Halle (Westf.) — Hesseln

PROVISIONSFREI|Modernisiertes EFH in Halle
|Garage |ca.20 m2 ausgebauter Dachbodeni|tolles
Grundstick

Property ID: 23220022

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 385.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 129 m2 « ROOMS: 4 » LAND AREA: 793 m2
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At a glance

23220022 385.000 EUR
Gabled roof
According to the Modernised
arrangement
4 Solid
3
1 ca. 20 m?

Terrace, Guest WC,
1970 _ Fireplace, Garden /
2 x Outdoor parking shared use, Built-in
space, 1 x Garage kitchen, Balcony
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Energy Data

Stove Energy demand
OEL certificate
09.05.2033 234.00 kWh/mz2a
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A first impression

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von: Luca Béckstiegel & Philipp Schremmer Tel.:
05201 - 15 88 02 1 Mobil: 0162 - 71 80 02 4 PROVISIONSFREI|Modernisiertes EFH in
Halle |Garage |ca. 20 m2 ausgebauter Dachboden|tolles Grundstiick Das modernisierte
Einfamilienhaus in Halle (Westf.) ist ein Raum- und Platzwunder. Auf insgesamt 4
Zimmern plus ca. 20 m?2 ausgebaute Nutzflache im Dachgeschoss findet jeder seinen
Platz. Ein gerdumiger Keller kdnnte ebenfalls zur wohnlichen Nutzung hergerichtet
werden. Im Erdgeschoss befindet sich die Kiiche mit E-Geraten und Kicheninsel - das
schnelle Frihstiick am Morgen ist schnell hergerichtet. Das Wohn-Esszimmer schlief3t
sich direkt an, alles ist offen gestaltet und man hat ein gro3ztigiges Raumgefuhl. Der
Kamin verspricht heimelige Stunden in der kélteren Jahreszeit. Ein Esstisch darf nicht
fehlen: gentigend Platz, um gesellige Stunden mit Familie und Freunden zu verbringen.
Lichtdurchflutet stellt sich der Wohn- und Essbereich dar und fuhrt Sie in den Garten. Auf
Ihrer Gberdachten Terrasse geniel3en Sie beschattet die heiRen Sommer. Der
AulRenbereich ist sehr pflegeleicht gestaltet, sodass Ihnen ein Roboter das Rasenmahen
abnehmen kann, oder anders: Sie lassen |hrer Fantasie freien Lauf und erschaffen sich
Ihr eigenes Paradies. Abgerundet wird diese Etage mit dem Tageslicht-Gaste-WC. In das
Obergeschoss gelangt man Uber die massive Natursteintreppe, die bereits eine
Vorrichtung fur einen Lift beinhaltet. Oben angekommen, finden Sie 3 weitere
Schlafzimmer zur individuellen Nutzung. Zwei haben einen Zugang zum Balkon. Die
ersten Minuten des Tages mit einer guten Tasse Kaffee gemuitlich auf Ihrem Balkon
beginnen — hort sich das gut an? Ein Highlight dieser Liegenschaft ist ohne Zweifel der
bereits ausgebaute Dachboden. Viel Flache fir lhre Ideen — lassen Sie sich tGiberraschen.
Des Weiteren gibt es eine Garage und mehrere Stellplatze auf der Hofeinfahrt. Ein
schones Geratehaus vervollstandigt Ihren Garten. Alles in allem zeigen wir Ihnen eine
sehr gepflegte und modernisierte Immobilie — machen Sie sie zu lhrem neuen Zuhause.
Ihnen geféllt, was Sie sehen? Uns auch. Uber Ihre Anfragen freuen wir uns, wenn dies
mit vollstandigen Kontaktdaten geschieht. Anfragen kénnen von uns nur bearbeitet
werden, wenn uns vollstandige Kontaktdaten mit Anschrift, Mailadresse und
Telefonnummer Ubermittelt werden. Eine Besichtigung kann nur mit einer
Finanzierungsbestatigung stattfinden. Sollten Sie in diesem Punkt noch Unterstitzung
brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Detalils of amenities

Das drfen Sie erwarten:

- groRRes Hofgelande zum Parken und Wenden mit Garage
- mehrere Freiplatze auf der Hofeinfahrt

- Uberdachter Eingangsbereich mit Zugang zum Garten

- modernisiertes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1970

- Grundsticksgro3e ca. 793 m2

- Wohnflache 129 m2 + ca. 20 m2 ausgebaute wohnlich Nutzflache im
Dachgeschoss

- 4 Zimmer gesamt + 1 Dachbodenzimmer

- 3 Schlafzimmer

- offen gestaltetes Erdgeschoss mit Kiiche und dem Wohn-Essbereich
Zugang zum Aul3enbereich

- gemutlicher Kaminofen mit Sichtscheibe

- Gaste-WC mit Tageslicht

- Tageslicht-Familienbad mit Badewanne und Dusche

- schone Uberdachte Terrasse

- Treppenlift

- Balkon, Zugang tber zwei Schlafzimmer

- grof3e Rasenfreiflachen zur eigenen Gestaltung

- pflegeleicht angelegter Garten mit Geratehaus

- groRBer Kellergrundriss
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All about the location

Dieses grol3ziigige Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen & gewachsenen
Wohnsiedlung im Stadtteil Halle - Hesseln. Die Stadt Halle (Westf.) hat rund 21.000
Einwohner und liegt im Kreis Gutersloh am Siudhang des Teutoburger Waldes. Sie
verfuigt neben diversen Einkaufsmdglichkeiten, Arzten und einem Krankenhaus, auch
Uber ein umfangreiches Sportangebot (Familien- und Freizeitbad, Fitness- und
Rehasport, Golfplatz). Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind vorhanden,
Bus- und Zugverbindungen gut erreichbar. Spielplatze, Wald & Wiesen bieten in
unmittelbarer Nahe ein paradiesisches Freizeitangebot. Zur Stadt Halle (Westf.) gehtren
folgende Stadtteile (Hesseln, Bokel, Ascheloh, Kdlkebeck, Horste, Klinsebeck etc.).
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.5.2033. Endenergiebedarf
betragt 234.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3 Gitersloh
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




