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Immaculately maintained detached house in a
prime location in Gaimersheim

Property ID: 25146115

PURCHASE PRICE: 749.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 119,25 m2 ¢ ROOMS: 4 + LAND AREA: 378 m?
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At a glance

25146115

ca. 119,25 m?
4

3

2

2002

1x Car port, 1x
Outdoor parking
space

749.000 EUR
3,57 % (inkl. MwSt.)

Well-maintained

Solid

Terrace, Fireplace,
Garden / shared
use, Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy
Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate
26.10.2035
112.80 kWh/m?3a
Gas
D
2002
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A first impression

This stylish and meticulously maintained detached house boasts a spacious, light-
filled layout, high-quality fixtures and fittings, a large sun terrace, a beautifully
landscaped garden, a carport, and an additional parking space. The central living
and dining area offers ample natural light through large windows and direct access
to the wraparound terrace - ideal for relaxing outdoors. A wood-burning stove
provides a cozy atmosphere on cooler days. The adjacent, spacious eat-in kitchen
features high-quality fitted units. A modern shower room completes the ground
floor. Upstairs, you'll find a generous master bedroom, two bright children's
bedrooms, and a bathroom with a shower, bathtub, vanity, and toilet — perfect for
families. The heated and finished basement offers two versatile hobby rooms, a
utility room, and the boiler room. A carport and an additional parking space are
available for vehicles. We would be pleased to present this property to you in a
comprehensive 360° virtual tour. You will receive the link upon downloading the

property details.
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Details of amenities

- Freistehendes Einfamilienhaus in hochwertiger Massivbauweise (Hochlochziegel)
- Vollunterkellerung mit beheizbarem Kellergeschoss

- helle und groBzligige Raumaufteilung

- geraumige Wohnktiche mit hochwertiger Einbaukliche

- groBzigiges Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne, Waschtisch und WC im
Obergeschoss

- zusatzliches Duschbad im Erdgeschoss

- Fenster: 2-fach-Verglasung, Kunststoff

- Béden: Vollholzparkett, Vinyl und Juramarmor

- Kaminofen im Wohnbereich

- Gaszentralheizung (Viessmann)

- FuBbodenheizung in den Badern

- 2 beheizbare Hobbyraume

- Glasfaser

- Uberdachte Terrasse in sonniger Stid-West-Ausrichtung

- eingewachsener, gepflegter Garten mit viel Privatsphare

- Gartenhaus

- 1 Carport und 1 Pkw-Stellplatz

Modernisierungen am Objekt:

2017

- AuBenwand abgedichtet (Terrassenbereich)

- Neuer Vinylboden im Wohn- und Essbereich

2019

- Pflasterarbeiten: Stellplatz vergroBert und gesamte Flache neu angelegt

- Heizung: AusdehnungsgefaB, Rauchrohrbogen und Panzerschlauch erneuert
- Terrasseniberdachung aus Aluminium installiert

2020




- Einbau einer BWT Perla Home Weichwasseranlage (Enthartungsanlage)

- Errichtung eines Mulltonnenhauses

2024

- Neuer Fassadenanstrich

- Neue Hauseingangstiire

- Neue Aluminium-Uberdachung am Vordach

- Neue AuBenlampen montiert
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All about the location

Das Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend in
Gaimersheim. Die Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern in
einem gewachsenen Umfeld. Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten, Schulen sowie
Arzte sind in wenigen Minuten erreichbar. Durch die Ndhe zu Ingolstadt ist eine
hervorragende Anbindung an die Stadt und wichtige Verkehrsrouten gegeben. Die
naturnahe Umgebung bietet zudem zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten —ideal fir Familien und Berufstatige, die stadtnah und

dennoch ruhig wohnen mdéchten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 112.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841-99 33 27 22

E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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