VON POLL

Ingolstadt

IN - Alter Westen: Grof3zlgige Doppelhaushalftein
bester Lage

Property ID: 26146113

PURCHASE PRICE: 575.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 143,04 m2 « ROOMS: 5 * LAND AREA: 377 m?
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Property ID: 26146113 - 85049 Ingolstadt

At a glance
26146113 575.000 EUR
ca. 143,04 mz Semi-detached house
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
3 Well-maintained
2 Solid
1977 Terrace, Guest WC,
1x Garage (B;‘gllrc%?\r;// shared use,
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Energy Data

Oil Energy demand
18.07.2036 certificate
206.00 kWh/m2a
Oil G
1977
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The property

VON POLL .
N\

N
Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

T.: +49 (0)841 - 99 33 27 22
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Floor plans

Keller

Technik

I Terrasse

Wohnen/Essen

www.von-poll.com




Balkon

Dachstudio

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Grof3zugige Doppelhaushélfte mit DG-Ausbau, Vollunterkellerung mit Kellerauf3entreppe,
sonnigem Garten und Garagein bester Lage- IN - Alter Westen

Im Erdgeschoss des familienger echt gestalteten Hauses befinden sich ein grof3ztigiger Wohn-
und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse, eine Kuche mit der M églichkeit zur
Installation einer Einbauktiche nach eigenen Vorstellungen sowie ein Gaste-WC.

Das Ober geschoss ver fligt Uber ein Elternschlafziimmer, zwei Kinderzimmer und ein
Tagedlichtbad. Das Elter nschlafzimmer und eines der Kinder zimmer bieten jeweils Zugang
zum Balkon.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet ein grof3zigiges und lichtdur chflutetes Studio, das
vielseitig genutzt werden kann. Erganzt wird diese Etage durch einen Abstellraum sowie ein
Tagedlichtbad.

Dievollunterkellerte Immobilie verfigt dar Uber hinaus tiber einen beheizten Hobbyraum
mit Kelleraul3entreppe, einen Abstellraum, einen Technikraum sowie einen Heizraum.

Uber sicht Flachen:
Wohnflache nach Bauplan EG + OG + DG: ca. 143,04 gm

Grundstiick Haus u. Garten: ca. 300 gm
+ MEA Miilltonnenplatz: ca. 0,67 gm

+ MEA Garage: ca. 37,50 gm

+ MEA Weg: ca. 18,36 gm

+ MEA Weg: ca. 11,86 gm

+ MEA Weg: ca. 9,30 gm

= Gesamt: ca. 377,69 gm

Gerne prasentieren wir Ihnen diese Immobilie fiir einen umfassenden ersten Eindruck auch
vorab in einer virtuellen 360°-Tour. Den Link erhalten Sie bereitsbei Ihrer Anfrage mit dem
Download des Exposés.
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Details of amenities

- Doppelhaushélfte mit DG-Ausbau

- Neue dreifach verglaste Kunststofffenster (2024) mit Rollladen (teilweise elektrisch),
teilweise mit Fliegengittern

- Neue Hauseingangstiire

- Vollunterkellerung mit KelleraulRentreppe

- Beheizter Hobbyraum im KG

- Grol3ztigiges Wohn- und Esszimmer

- Drel Schlafzimmer im OG

- Lichtdur chflutetes Dachstudio

- Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken u. WC im OG
- Tageslichtbad mit Dusche, Waschtisch u. WC im DG

- Terrasseim EG und Balkon im OG

- Sonniger, angelegter Garten

- Gartenschuppen

- Neuer Heizungsbrenner (2024)

- Glasfaseranschluss

- Garage
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All about the location

Hier befinden Sie sich in bester Wohnlage von | ngolstadt!

"Ingolstadt - Alter Westen" ist die seit jeher beliebteste und repréasentativste Wohnlagein
Ingolstadt. Mit seinem ruhigen und familiaren Umfeld, der Néhe zur Innenstadt und dem
weitlaufigen Naher holungsgebiet Bagger see er freut sich das Wohngebiet ganz besonder er
Beliebtheit. Die Ingolstadter Altstadt, Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdoglichkeiten, Cafés,
Biergarten und vielerlel Freizeiteinrichtungen befinden sich in naher Fahrradreichweite.
Auch die offentlichen Verkehrsmittel sind mit einer Bushaltestellein unmittelbarer Nahe gut
erreichbar.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

AndreasLindner

Ziegelbraustralde 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 3327 22
E-Mail: ingolstadt @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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