VON POLL

Gaimersheim

Einfamilienhaus mit herrlich grofem Garten, in
zentraler Lage - Gaimersheim

Property ID: 26146003

PURCHASE PRICE: 639.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 114 m? « ROOMS: 5  LAND AREA: 881 m?
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At a glance
26146003 639.000 EUR
ca. 114 m2 Single-family house/
Gabled roof Detached house
5 3,57 % (inkl. MwSt))
> Needsrenovation
! Solid
1964
2 x Garage Terrace, Guest WC,

Sauna, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Gas Energy demand
04.02.2036 certificate
356.30 kWh/m?2a
H
1964




ON POLL
REAL ESTATE

I

85080 Gaimersheim

26146003 -
The property

Property ID

=
S
3
5]
<
S
=
=
3
3




‘ VON POLL

Property ID: 26146003 - 85080 Gaimersheim

The property
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Floor plans
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A first impression

*** |deal fur Handwerker zum renovieren ***

Dieses geraumige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1964 verfligt Uber eine Wohnflache mit ca.
114 m2 und ein herrlich grof3es Grundstiick mit ca. 881 m2in zentraler Lage von
Gaimersheim.

Mit seiner komfortabel angelegten Raumaufteilung auf zwei Vollgeschossen (Ober geschoss
ohne Dachschrégen), Dachspitz und Vollunterkellerung bietet das Objekt vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten.

DasHighlight der Immabilieist der grof3e Garten, der Platz fiir eine Vielzahl von
Aktivitaten bietet - toll fur Familien mit Kindern oder Menschen, die sich gerneim Freien
aufhalten.

Zum Objekt gehdren auch eine an das Haus angebaute Gar age sowie eine zusatzlich spater
errichtetet Einzelgarage.
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Details of amenities

- Einfamilienhausin Ziegelbauweise

- 2 Vollgeschosse und Dachspeicher

- Vollunterkellerung mit Kelleraul3entreppe
-grolRe Terrasse/ Loggiaim EG

- Balkon im OG

- Kunstofffenster mit 2-fach-Verglasung

- Wohnraume weitgehend mit Parkettboden
- zentraler Gasofen im EG und Nachtspeicher 6fen OG
- zentraler Strom-War mwasser boiler

- am Keller angebaute Garage/ L agerflache
- zusétzliche Einzelgar age
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All about the location

Der Markt Gaimersheim liegt im Nordwesten von I ngolstadt direkt an der Stadtgrenze und
besticht mit seiner hervorragenden Infrastruktur, angefangen bei Supermarkten,
Einzelhandelsgeschéaften, Arzten, Banken, Erlebnisbad, Tennishalle, Sportvereinen,
mehreren Kindergarten, Grund- und Hauptschule sowie einem Gymnasium. Dar tGiber
hinaus verfligt der Ort Uber eine hervorragende Busver bindung nach Ingolstadt. Auch der
Weg zur Anschlussstelle Lenting (BAB A9) ist kurz. Das Einkaufszentrum Westpark ist in 5
Fahrminuten erreichbar. Die Toreder Audi AG sind sowohl mit dem Fahrrad als auch mit
dem Auto in wenigen Minuten zu erreichen. Weiterhin verfliigt Gaimersheim Uber einen
eigenen Bahnhof, weshalb die Lage auch flir Pendler ideal geeignet ist.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

AndreasLindner

Ziegelbraustralde 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 3327 22
E-Mail: ingolstadt @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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