Ingolstadt

Charmante Altbauwohnung in Toplage, IN-Sud
nahe Hauptbahnhof

Property ID: 25146113

PURCHASE PRICE: 298.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 61,03 m2 . ROOMS: 3
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At a glance

25146113
ca. 61,03 m?
2

3

2

1

1905

1 x Outdoor parking
space

298.000 EUR
3,57 % (inkl. MwSt.)
Well-maintained

Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
11.10.2032 117.00 kWh/m?a
Gas D

1905
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Floor plans

Schlafen

Wohnen/Essen
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A first impression

Charmante 3 ZKB Altbauwohnung mit gelungener Raumaufteilung im 2. OG einer kleinen
8 Parteien Eigentumswohnanlage in bevorzugter und ruhiger Wohnlage, IN-Sid unweit
Hauptbahnhof.

Beim Betreten der Eigentumswohnung gelangen Sie in den einladenden Flur, der Sie in
alle weiteren Raumlichkeiten der Wohnung fiihrt. So verfigt die Altbauwohnung Uber ein
grof3ztigiges Wohn-/Esszimmer, eine Kiche, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie
ein Tageslichtbad mit Dusche, Waschtisch, Handtuchheizkérper und WC.

Die Wohnung wurde in den Jahren 2022/2023 umfassend renoviert - so wurde das Bad,
die Boden und die Tlren erneuert als auch eine neue Einbaukiche mit Elektrogeréaten
installiert.

Gerne prasentieren wir Ihnen diese Immobilie fir einen umfassenden ersten Eindruck in
einer virtuellen 360°-Tour. Den Link erhalten Sie bereits mit dem Download des Exposés.
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Detalils of amenities

- Charmante 3 ZKB Altbauwohnung

- groRRzligige Raumaufteilung

- Echtholzparkettbéden in den Wohnraumen

- Holzfenster, doppelt verglast

- Einbaukiche

- Tageslichtbad mit Dusche, Waschtisch, Handtuchheizk&rper u. WC
- Waschmaschinen- und Trockneranschluss im Bad

- umfassende Renovierung 2022/2023: (Bad, Kiiche mit Elektrogeraten, Boden, Ttren,
Anstrich)

- Kellerabteil

- AuRRenstellplatz
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All about the location

Die Immobilie liegt mit hervorragender Infrastruktur in einer bevorzugten und ruhigen
Stadtlage im Ingolstadter Siiden, unweit des Hauptbahnhofs, der in wenigen Gehminuten
zu Ful zu erreichen ist. Alle wiinschenswerten Einrichtungen wie. z.B.
Einkaufsmoglichkeiten, Artze, Apotheken, Banken, Cafes, Restaurants, uvm. befinden
sich im direkten Umfeld.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.10.2032.
Endenergieverbrauch betragt 117.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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