VON POLL

Forstern

Groldzugiges Potenzial fir Visionare: Freistehendes
Einfamilienhaus mit Garten in ruhiger Lage

Property ID: 26185009

L

PURCHASE PRICE: 780.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 165 m? « ROOMS: 8 « LAND AREA: 729 m?
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At aglance

26185009
ca. 165 m2
Gabled roof
8

5

1

1972

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

780.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3% (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Needs renovation

Timber frame

ca. 56 m?
Terrace, Balcony
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Energy Data

Oil Energy consumption
20.10.2032 certificate

118.70 kWh/m?a
Oil
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1972
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Floor plans

Heobbyraum

Technik

Allzweckraum

Abstellraum
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A first impression

Esgibt Hauser, die man betritt und sofort weil3: Hier hat jemand gelebt. Dieses freistehende
Einfamilienhausin gewachsener Lage tréagt diese Geschichte— und wartet jetzt darauf, dass
jemand die néchste schreibt.

Dieses freistehende Einfamilienhaus wurde im Jahr 1972 in Holzstander bauweise errichtet
und bietet auf einem ca. 729 m2 grof3en Grundstiick eine seltene Gelegenheit fur K&ufer, die
ihre eigenen Wohntraumein einer gewachsenen Umgebung verwirklichen mochten.

Mit einer grofRzligigen Wohnflache von ca. 165 m2 erweist sich die Immobilie als echtes
Raumwunder, das durch einen hellen und gemutlichen Charakter besticht. Das Her zstiick
des Erdgeschosses bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich, der eine wohnliche Basis
bietet. Erganzt wird das Raumangebot auf dieser Ebene durch eine Kiiche, ein Gaste-WC,
eine Speisekammer sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum.

Im Ober geschoss stehen insgesamt funf Zimmer zur individuellen Nutzung zur Verfligung,
diesich ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer eignen, sowie das Hauptbadezimmer
des Hauses. Zusétzlichen Stauraum bietet der grofRe Keller mit einer Nutzflache von ca. 56
m2,

Der AulRenbereich Uberzeugt mit einem grof3en Garten, einer nach Siiden ausgerichteten
Terrasse, einer AulRentreppein den Keller, sowie eéinem Gartenhaus und bietet viel Platz fur
Freizeitgestaltung und Erholung.

DasHausist in die Jahre gekommen - dasist kein Geheimnisund im Preisklar abgebildet.
Fenster, Dach und Heizung bieten dabei konkreten Hebel fir KfW-geforderte
Sanierungsmaf3nahmen: Was heute | nvestition ist, senkt morgen dauer haft die
Betriebskosten - und steigert den Wert.

Das Obj ekt steht ab dem 01.06.2026 bezugsfrei fiir Ihre Vorhaben zur Verfigung.
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und zugleich gut angebundener Lagein Forstern,
einer gewachsenen und familienfreundlichen Gemeindeim Landkreis Erding. Das Umfeld
verbindet 1andliche Wohnqualitat mit den Vorteilen einer starken Metropolregion und bietet
damit beste Voraussetzungen fur alle, die naturnah leben und gleichzeitig im Alltag flexibel
bleiben mdchten.

Besondersfur Familien Uberzeugt der Standort durch seine kurzen Wege und die gute
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backer, Apotheke, Arzte
sowie gastronomische Angebote sind direkt im Ort vorhanden. Auch
Kinderbetreuungseinrichtungen sowie die Grund- und Mittelschule sind bequem erreichbar
—ein grof3er Pluspunkt flr ein entspanntes Familienleben mit wenig Fahr- und
Organisationsaufwand.

Forstern steht fur ein angenehmes, ruhiges Wohnumfeld mit gewachsener Nachbar schaft
und einer hohen L ebensqualitét. Die Gemeindeist gepragt von ihrer landlichen Struktur,
ohne dabei auf eine solide Grundver sorgung ver zichten zu missen. Gerade Familien
schétzen diese Kombination aus Sicher heit, Uber schaubar keit und einem Wohnort, an dem
Kinder in einem angenehmen Umfeld aufwachsen kénnen.

Auch verkehrstechnisch ist die L age attraktiv: Uber die nahegelegene A94 erreichen Sie
Manchen in rund 30-35 Minuten, Erding in etwa 15 Minuten und der Flughafen Mlinchen
ebenfalls nur ca. 28 km entfernt. Dies macht For stern auch fiir Berufspendler tiberaus
interessant.

Der offentliche Nahverkehr sorgt zusatzlich fir eine gute Anbindung an die Umgebung,
wahrend der S-Bahnhof Markt Schwaben mit Anschluss an die S2 nur wenige Fahr minuten
entfernt liegt.

So vereint Forstern ruhiges Wohnen im Grinen mit einer sehr guten Erreichbarkeit der
wirtschaftsstarken Zentren der Region.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Straf3e 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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