Morfelden-Walldorf / Walldorf

4-room apartment, barrier-free, energy efficiency
class B, underfloor heating, underground parking
space

Property ID: 25059028

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 399.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 94 m2 « ROOMS: 4
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At a glance

25059028 399.000 EUR

ca. 94 m2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Well-maintained

2004 Solid

1 x Underground car

k
par ca. 8 m?

Guest WC, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
01.11.2027 68.00 kWh/m2a
Gas B

2004
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
- |
|

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-06105-27 67 98 0

www.von-poll.com
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The property
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UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Wir bewerten lhre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich, entwickeln

eine lhrem Objekt angepasste Verkaufs-

strategie und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget O n)
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Floor plans

Gast/
Arbeiten

2. Obergeschoss
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A first impression

This modern 4-room apartment, with approximately 94 m?2 of living space, offers an
attractive home for families, couples, or discerning individuals who value security,
comfort, and a pleasant living atmosphere. Located on the second floor of a well-
maintained apartment building constructed in 2004, the apartment is easily accessible
from the underground parking garage via elevator. The apartment's layout and technical
features are contemporary and meet the demands of upscale living. Highlights include
underfloor heating, which ensures a comfortable indoor climate, a guest WC with shower,
a bright bathroom with bathtub and natural light, and a spacious kitchen with ample room
for a dining table. An adjacent pantry provides additional storage space. The light-filled
living room offers direct access to a large south/southwest-facing balcony with views of
the surrounding greenery. Three separate bedrooms can be used as children's rooms,
offices, or guest rooms. The apartment includes a private cellar storage unit and a
generously sized, ground-level parking space in the underground garage. A shared
laundry room and bicycle storage are also available. The apartment offers a quiet living
environment with excellent infrastructure. Shops for daily needs, public transport, the train
station, schools, and kindergartens are all within walking distance. Please note: Out of
respect for the residents' privacy, we have refrained from posting further photos at this
time. If you are interested, a viewing of the property can be arranged at short notice. The
apartment is currently vacant and will be handed over vacant upon agreement.
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Detalils of amenities

*moderne 4-Zimmer-Etagenwohnung

2. Obergeschoss

*barrierefrei

eruhige Lage

ezeitgemaler, familienfreundlicher Grundriss
«offene Kiiche mit Einbaukliche und Vorratsraum
*Tageslichtbadezimmer mit Badewanne
*Gaste-WC mit Dusche

*FuRbodenheizung

*Energieeffizienzklasse “B*

egrof3er Sud-/Sid-West Balkon
*bodengleicher Tiefgaragenstellplatz
*hervorragende Infrastruktur
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All about the location

Die Doppelstadt Morfelden-Walldorf zeichnet sich durch ihre zentrale Lage im Rhein-
Main-Gebiet, im Dreieck zwischen den stidhessischen GroRRstadten Frankfurt am Main,
Darmstadt und Wiesbaden und sudlich des Frankfurter Flughafens aus. Sowohl der
Flughafen, als auch die Frankfurter Innenstadt sind schnell mit der S-Bahn, dem Bus,
sowie mit dem Auto zu erreichen. Gleichzeitig ist die Stadt gepragt durch die
umliegenden Wiesen und Walder. So grenzt die Gemarkung an Ménchbruch, das
ehemalige Jagdrevier der Landgrafen von Hessen-Darmstadt, heute zweitgro3tes
Naturschutzgebiet Hessens und gefragtes Naherholungsgebiet.

Zahlreiche Sportstatten, Vereine sowie der Walldorfer Badesee, der Langener Waldsee,
als auch das Waldschwimmbad im Ortsteil Morfelden tragen zu einem hohen Freizeitwert
bei. Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Kindergérten und Schulen sind vor
Ort vorhanden.

Die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz (A5, A67, B44, B486 und L3113) ist
sehr gut. Die Distanz nach Frankfurt/M., Wiesbaden, Darmstadt betragt mit dem Auto ca.
15 Minuten, Frankfurt Flughafen ca. 10 Minuten und ca. 20 Minuten zur Internationalen
Schule.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.11.2027.

Endenergieverbrauch betragt 68.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carel William Hanemann

Ludwigstral3e 36, 64546 Morfelden-Walldorf
Tel.: +49 6105 - 27 67 98 0
E-Mail: moerfelden.walldorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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