VP ‘ VON POLL

Neukirchen beim Heiligen Blut

Grol3zugiges Wohnhaus in Hanglage mit
Wintergarten, zwei Garagen und vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten

Property ID: 26201062

L 4
\\\\\\\\\\\\\\ -
SRS

R
RN R

0
SOOI

Py e SN L
= \\\\\\\

D
N

PURCHASE PRICE: 239.900 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 277,5 m2 « ROOMS: 10 « LAND AREA: 899 m?
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26201062
ca. 277,5m?
Gabled roof
10

8

2

1969

2 x Garage

At aglance

239.900 EUR
Two-family house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Oil Energy consumption
24.06.2036 certificate

134.50 kWh/m?a
Oil

E

2025
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A first impression

In attraktiver Hanglage prasentiert sich dieses grof3ziigige Einfamilienhaus mit einer
Wohnflache von ca. 227 m2 auf einem 899 m2 grof3en Grundstiick. Dasim Jahr 1969
errichtete Haus Uber zeugt durch seine grof3zligige Raumaufteilung, vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten und den herrlichen Blick ins Grine.

Auf drei Wohnebenen bietet die Immobilie viel Platz fir Familien,

M ehr gener ationenwohnen oder die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach. Besonder s hervor zuheben sind der lichtdurchflutete Winter garten mit Zugang zur
Terrasse sowie der Balkon, die zum Entspannen und Genief3en der naturnahen Umgebung
einladen.

Ein weiterer Pluspunkt ist das K eller geschoss mit separ atem Eingang, das zusatzliche
Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet — beispielsweise als Gasteber eich, Hobbyraum oder fir ein
Homeoffice.

Fir einen abgegrenzten Tell des K ellergeschosses (zwel Zimmer mit Bad) besteht ein
lebenslanges Wohnungsrecht. Das Erdgeschoss, Dachgeschoss, die Garagen sowie die
Ubrigen Flachen des Hauses sind hiervon nicht betroffen. Das Wohnungsr echt wird der zeit
nicht ausgelibt. Nahere I nformationen stellen wir I nteressenten gerne zur Verfigung

Abgerundet wird das Angebot durch zwei Garagen, einen grof3en Lagerraum sowie einen
kleinen Schuppen, dieviel Platz fir Fahrzeuge, Werkstatt, Hobbys und Stauraum bieten.

Dieses Wohnhaus Giber zeugt durch seine grofRziigige Wohnflache, die vielseitige
Raumaufteilung und die attraktive Hanglage. Ob als ger aumiges Familienhaus,

M ehrgenerationenhaus oder fur die Verbindung von Wohnen und Arbeiten — hier erdffnen
sich zahlreiche M 6glichkeiten, individuelle Wohntraume zu verwirklichen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne prasentieren wir Ihnen dieseinter essante
Immobilie bei einer personlichen Besichtigung. Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
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Details of amenities

* zwel Garagen

* kleiner Schuppen

* drel Wohnebenen

* grof3er Lagerraum

* attraktive Hanglage

* schoner Blick insGrine

* vielseitige Nutzungsmoglichkeiten

* separater Eingang im Kellergeschoss

* Wintergarten mit Zugang zur Terrasse

Bel Interesse stellen wir 1hnen gerne vorab einen virtuellen 360° Rundgang zur Verfligung.
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All about the location

Neukirchen beim Heiligen Blut besticht alsidyllische Marktgemeinde durch ihre naturnahe
L ebensqualitat und eine Atmosphére von Sicherheit und Geborgenheit, die besonders
Familien anspricht. Die Giber schaubar e Grof3e und die stabile Einwohner zahl schaffen ein
harmonisches Umfeld, in dem Tradition und moder ne Grundver sorgung in Bildung und
Gesundheit Hand in Hand gehen. Diefunktionale Verkehrsanbindung ermoglicht eine
ruhige, landliche Wohnlage, die dennoch gut erreichbar bleibt —ideale Voraussetzungen fur
ein behltetes Aufwachsen der Kinder.

Die Umgebung bietet Familien ein besonder s familienfreundliches Umfeld mit einer Vielzahl
an wichtigen Einrichtungen in angenehmer Nahe. Fir die Bildung stehen Kindergarten und
Grundschulen, wie der Kindergarten St. Johannes und die Grundschule Neukirchen, in etwa
48 bis53 Minuten zu Ful’ zur Verfligung, gut erreichbar Uber eine kurze Fahrt oder einen
entspannten Spaziergang. Die gesundheitliche Versorgung ist mit Allgemeinar ztpraxen und
Apotheken, darunter die Johannes-Apotheke, ebenfallsin fulBlaufiger Entfernung
gewahrleistet. Fir erholsame Freizeitmomente ladt das Feriendorf Am Hohen Bogen, nur
rund 29 Minuten zu Ful3 entfernt, zu naturnahen Aktivitaten und gemeinsamer Zeit im
Grinen ein. Auch die kulinarische Vielfalt tragt zum Wohlfuhlambiente bei: Das charmante
Wirtshaus Schindldacherl ist nur drei Minuten zu Ful3 erreichbar und bietet einen
einladenden Ort fur gesellige Familienessen.

Die Nahe zum Bahnhof Hohenwarth Campingplatz, etwa 49 Minuten zu Ful3, erganzt die
Mobilitat und ermdoglicht Ausfliige in die weitere Region. So ver bindet Neukirchen beim
Heiligen Blut auf harmonische Weise landliche Ruhe mit einer familienorientierten
Infrastruktur, die Sicherheit, Bildung und Gemeinschaft férdert. Fir Familien, die Wert auf
eine behiltete und naturnahe Umgebung legen, préasentiert sich dieser Standort alsein Ort,
an dem Kinder sorglos aufwachsen und Eltern sich rundum wohlftihlen kénnen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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