Roding

M oder nes Wohnerlebnis— Grol3zlgiges
Zwelfamilienhaus mit nachhaltiger Energietechnik
und sofortiger Verfligbarkeit

Property ID: 26201056
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PURCHASE PRICE: 749.900 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 351 m? « ROOMS: 12 « LAND AREA: 1.073 m?

www.von-poll.com




Property ID: 26201056 - 93426 Roding

At aglance

The property
Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 26201056 - 93426 Roding

At a glance

26201056 749.900 EUR

ca. 351 m2 Two-family house

Gabled roof Kauferprovision

12 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

9 beurkundeten

3 Kaufpreises

1968 2019

2x Garage Renovated
Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony




Property ID: 26201056 - 93426 Roding

Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Air-to-water heat certificate
pump 32.36 kWh/m2a
23.09.2033

A

Air-to-water heat
pump 2017
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The property

IMMOBILIEN®

FUR SIE IN
DEN BESTEN LAGEN

Ihr Immobilienexperte in Cham und der Region.

‘ VON POLL |

Mario Aschenbrenner
Geschéftsstelleninhaber

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?

Jetzt ist der richtige Zeitpunkt.
Profitieren Sie von unserer hohen Nachfrage und unserem
vorgemerkten Kaufernetzwerk in Ihrer Region.

Von der ersten Bewertung bis zum Notartermin -
wir begleiten Sie sicher und erfolgreich.

Jetzt unverbindlich | 0171 - 72196 56 |

)
beraten lassen! Ich freue mich auf Ihren Anruf!

diese Chance.
nicht!

(2 cham@von-pollcom
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A first impression

Dieses aulRer gewohnliche Zweifamilienhaus ver eint moder nes Wohnen, hochwertige
Ausstattung und zukunftsweisende Ener gietechnik auf ideale Weise. Auf einem ca. 1.073 m?
grof3en Grundsttick bietet die Immobilie eine Wohnflache von rund 351 m2 und er 6ffnet
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — sei esfir die grof3e Familie, mehrere Gener ationen
unter einem Dach oder alsattraktive Kombination aus Eigennutzung und Ver mietung.

Das urspriinglich im Jahr 1968 errichtete Wohnhaus wur de umfangreich modernisiert und
durch einen hochwertigen An- und Ausbau erweitert. Die gelungene Verbindung aus
massivem Bestandsgebaude und moder ner Holzstander bauweise schafft ein besonder es
Wohnambiente und sor gt gleichzeitig fiir eine hervorragende Ener gieeffizienz.

Die Immobilie verflgt Gber zwei abgeschlossene Wohneinheiten und steht der zeit vollstandig
zur Verfuigung. Dadurch profitieren Erwerber von maximaler Flexibilitat — sowohl fir die
Eigennutzung alsauch fur eineindividuelle Ver mietungsstrategie.

Der grof3ziigige Wohnber eich tberzeugt mit lichtdurchfluteten Rdumen, einer moder nen
Ausstattung und einer durchdachten Raumaufteilung. Hochwertige Bodenbeldge, moder ne
Bader, stilvolle Holzelemente und grofRzligige Wohnflachen schaffen ein behagliches
Zuhause mit besonderem Wohlfuhlchar akter.

Ein besonderes Highlight ist die moder ne und nachhaltige Ener gietechnik. Die L uft-Wasser -
Warmepumpein Verbindung mit der Fuf3bodenheizung sowie die Photovoltaikanlage mit
Batteriespeicher sorgen fur niedrige Energiekosten und eine ausgezeichnete Ener gieeffizienz.
Mit der Energieeffizienzklasse A prasentiert sich die Immobilie bestensfir die Zukunft
aufgestellt.

Der weitlaufige Garten bietet ausreichend Platz fur Freizeit, Erholung und Familienleben.
Die Terrasse sowie der grof3ziigige Balkon laden dazu ein, sonnige Stunden im Freien zu
genieflen. Abgerundet wird das attraktive Gesamtangebot durch eine Doppelgar age, zwel
Carport-Stellplatze sowie die vollstédndige Unterkellerung des Hauses.

Eine seltene Gelegenheit flir alle, die grof3ziigiges Wohnen, moder ne Ener gietechnik und
flexible Nutzungsmdglichkeiten in attraktiver Wohnlage miteinander verbinden mdéchten.
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Details of amenities

- zwei abgeschlossene Wohnungen

- Heizung im Jahr 2017 erneuert (Umstellung auf FuRbodenheizung)
- teilweise noch 2-fach verglaste Fenster im Altbestand (OG)

- 3-fach verglaste Fenster beim An- und Aufbau OG und DG

- 7,5 kW PV-Anlage mit 9 kW Batteriespeicher

- KFW 40 Standard in Holzstédnder bauweise

- An- und Aufbau Holzstanderbauweise

- Elektrik und Sanitér komplett neu

- Altbestand massive Bauweise

- zwei Carportstellplatze

- drei Badezimmer

- voll unterkellert

- grofRer Garten

- Doppelgarage

- Terrasse

- Balkon

Auf Anfrage konnen Sie dieses Objekt vorab in einem 360 Grad Panoramadur chgang
besichtigen —und das ganz bequem von zu Hause aus!
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All about the location

Die am Fluss Regen gelegene Stadt Roding ist die zweitgr 63te Kommuneim Landkreis
Cham. Mit ca.11.500 Einwohnern ist Sie das Zentrum des westlichen Landkreises. Roding
liegt rund 45 km nordéstlich von Regensburg im reizvollen vor deren Bayerischen Wald.
Zahlreiche kleine und mittlere Gewer be und Industriegebiete, Super markte und

L adengeschafte verleihen der Stadt ihre Bedeutung.

weitere Angaben zur Infrastruktur:

- alle Infrastruktureinrichtungen befinden sich in nachster Umgebung
- Einkaufsmoglichkeiten fuBlaufig bzw. mit dem Fahrrad zu erreichen
- erstklassige Verkehrsanbindung
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

