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At a glance

25201086 59.900 EUR

ca. 125 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 Demolition property

1975 Solid

1 x Garage
Terrace
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Energy Data

Stove Energy consumption
wood certificate
21.11.2035 280.30 kwWh/m2a

H

2020




VON POLL

Property ID: 25201086 - 93426 Roding / Mackenschleif

The property

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com




VON POLL

Property ID: 25201086 - 93426 Roding / Mackenschleif

The property

T - s -




Property ID: 25201086 - 93426 Roding / Mackenschleif

The property




Property ID: 25201086 - 93426 Roding / Mackenschleif

The property




Property ID: 25201086 - 93426 Roding / Mackenschleif

The property




Property ID: 25201086 - 93426 Roding / Mackenschleif

The property




Property ID: 25201086 - 93426 Roding / Mackenschleif

The property

3




Property ID: 25201086 - 93426 Roding / Mackenschleif

The property




Property ID: 25201086 - 93426 Roding / Mackenschleif

The property




VON POLL

Property ID: 25201086 - 93426 Roding / Mackenschleif

The property




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25201086 - 93426 Roding / Mackenschleif

The property

www.von-p




VON POLL

Property ID: 25201086 - 93426 Roding / Mackenschleif

The property




Property ID: 25201086 - 93426 Roding / Mackenschleif

The property




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25201086 - 93426 Roding / Mackenschleif

The property

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25201086 - 93426 Roding / Mackenschleif

The property

G A
At
£

www.von-poll.com




Property ID: 25201086 - 93426 Roding / Mackenschleif

A first impression

The building is in a state that suggests demolition. The structure dates back to 1975 and
requires extensive modernization in terms of both energy efficiency and contemporary
living standards. This presents a unique opportunity for potential buyers to realize their
own vision of modern living. Whether you're planning a custom-built home for your family
or seeking an investment in a property with development potential, this property offers a
wide range of possibilities. Schedule a viewing appointment to see the location, the
existing features, and the development potential of the property for yourself.
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Detalls of amenities

Kellergeschoss
- 4 Raume
Erdgeschoss

- Kiiche

- Zimmer

- Schlafzimmer
1 Garage
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All about the location

Die am Fluss Regen gelegene Stadt Roding ist die zweitgrofite Kommune im Landkreis
Cham. Mit ca.11.500 Einwohnern ist Sie das Zentrum des westlichen Landkreises.
Roding liegt rund 45 km nord6stlich von Regensburg im reizvollen vorderen Bayerischen
Wald. Zahlreiche kleine und mittlere Gewerbe und Industriegebiete, Supermaérkte und
Ladengeschafte verleihen der Stadt ihre Bedeutung.

weitere Angaben zur Infrastruktur:
- alle Infrastruktureinrichtungen befinden sich in nachster Umgebung
- Einkaufsmoglichkeiten fuBlaufig bzw. mit dem Fahrrad zu erreichen
- erstklassige Verkehrsanbindung
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 280.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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