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At a glance
25201043 419.000 EUR
ca. 267 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSL) des
8 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 Solid

Guest WC, Sauna,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
Qil
05.06.2035 147.50 kWh/mz2a
Oil E
1995
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A first impression

Thisinviting property offersa unique opportunity to acquire a spacious farmhouse with
diverse possibilities. Extensively renovated in 1998, the property boasts a total of 8 rooms,
including 5 bedrooms, and numer ous additional spaces, providing ample room for individual
lifestyles and family needs. The house offersatotal living area of 267 m2, which isoptimally
utilized thanksto the clever layout. The ground floor features a spacious bedroom and a
cozy living room, ideal for everyday living. A separate dining room with a charming tiled
stove invites convivial gatherings and provides direct accessto the kitchen, which is
equipped with a traditional wood-burning stove. A practical pantry, a cloakroom, a
bathroom with a bathtub and shower, and an additional guest toilet complete the ground
floor. A special highlight isthe sauna, perfect for relaxing moments. Furthermore, a storage
room provides additional storage space. A separate section of the house includes a self-
contained apartment with its own entrance, featuring a small bathroom with shower, a
kitchen, and two additional rooms. Thisunit isideal for guestsor asarental apartment.
Upstairs, thereisanother bathroom with a bathtub. A kitchen and three spacious rooms
completethisfloor. Thisfloor requires completerenovation. The property offersadditional
functionality with a beehive and three spacious cellar rooms. A large barn expandstherange
of usesand isideal for agricultural projectsor asaworkshop. Smaller jobs can also be
carried out in the integrated, small workshop. The house was equipped with an oil heating
system in 1995, ensuring areliable heat supply. A high-speed internet connection is
guaranteed thanksto thefiber optic connection. The expansive garden boasts numerous fruit
trees and offersample space for outdoor activities. A large garage with storage facilities
completesthe generousliving space. This property combinesrural charm with modern
amenities and offers plenty of scope for individual design and use. It rises amidst a gener ous
plot of land, offering not only ample space but also the perfect setting for long-term livingin
arural environment. I nterested partiesareinvited to experience the unique atmosphere and
diverse possibilities this house offersfirsthand during a viewing. Contact us today for more
information and to schedule an appointment.
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Details of amenities

Erdgeschoss

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Esszimmer mit Kachelofen

- Ktche mit Holzofen

- Spelis

- Garderobe

- Bad mit Wanne und Dusche

- GasteWC

- Sauna

- Abstellkammer
Einliegerwohnung mit separatem Eingang
- kleines Bad mit Dusche

- Klche

-2Zimmer

Ober geschoss

- Bad mit Wanne

- Klche

-2Zimmer

Holzlager

Bienenhaus

3 Kellerraume

grof3e Scheune

kleine Werkstatt

Olheizung BJ 1995
Glasfaseranschluss

grof3er Garten mit Obstb&dumen
grof3e Garage mit L agermoglichkeiten
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All about the location

Furth im Wald befindet sich ca. 4 km vom Grenzliber gang nach Tschechien entfernt und
liegt an den Gewassern Chamb, Kalte Pastritz und Warme Pastritz.

Die Flache des Stadtgebietes bildet sowohl hinsichtlich der Verwaltung als auch

geogr aphisch eine Trennung zwischen dem Ober pféalzer Wald im Norden und dem
Bayerischen Wald im Stiden. Es begrenzt die Cham-Further Senke, einen tiefen
Taleinschnitt zwischen diesen beiden Mittelgebirgen und ist dem Kiinischen Gebirge
benachbart. Etwa 3 km norddéstlich der Stadt erhebt sich der Dieberg (639 m . NHN) mit
der Aussichtsplattform " Bayernwarte" . Stidlich des Bergeswird das Gewasser der Chamb
im Drachensee gestaut. Etwa 5 km nordwestlich der Stadt erhebt sich der Kreuzfelsen (938
m U. NHN), die héchste Erhebung im deutschen Teil des Ober pfélzer Walds.

Furth im Wald ist bekannt durch den Drachenstich. Deutschlands éltestes VVolksschauspiel
lockt jedes Jahr im August Zehntausende von Besuchern in die Stadt.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.6.2035.

Endener gieverbrauch betréagt 147.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1995.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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