Amberg

Beautiful gallery apartment with roof terrace

Property ID: 25201068

www.von-poll.de

PURCHASE PRICE: 279.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 77,14 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

25201068 279.000 EUR

ca. 77,14 m?2 Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises
Renovated
Solid
Terrace
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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A first impression

This spacious gallery apartment islocated in alisted building dating back to 1670 and
combines modern living comfort with the historic ambiance of the old town. With aliving
area of approximately 77.14 mz, the property offersample space for individual living needs
and featuresa clear, contemporary layout. The building, a former Jesuit seminary,
underwent extensive moder nization and revitalization in 2013. The essential elements of the
historical structure were carefully preserved and harmoniously integrated with
contemporary living standards. An energy performance certificateisnot required dueto the
building'slisted status. The apartment comprises two rooms spread over two levels,
including a generous living room with an open gallery and a bedroom with accessto the roof
terrace. Theintelligent layout allows for diverse uses and creates both open and private
areas. The bathroom is equipped with both a bathtub and a walk-in shower. The existing
kitchen can be purchased by the buyer if desired. It isfunctionally equipped and integrates
seamlessly into the overall design, ensuring a flexible and comfortable move-in. The adjacent
storage room offersample space for everyday belongings. A central heating system ensuresa
consistent and comfortable temperature on cooler days and provides a pleasant living
environment year-round. The location boasts the advantage of being in close proximity to
the city center. Shops, restaurants, cafes, and cultural attractions are all within easy walking
distance. At the sametime, you can enjoy the unique atmosphere of the old town with its
historic facades and picturesque alleyways. See for your self the advantages of this
exceptional property during a viewing. We would be happy to provide you with further
information or arrange a viewing appointment. Upon request, you can preview this property
in a 360-degr ee panoramic tour —all from the comfort of your own home!
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Details of amenities

- Stadtzentrum in der Néhe

- Wohnung befindet sich in der Altstadt

- Kiiche muss vom K aufer abgel6st wer den

- Sanierung und Revitalisierung des ehem. Jesuitenseminars

- Denkmalgeschitztes Gebaude, daher kein Ener gieausweis notig
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All about the location

Amberg liegt rund 60 Kilometer Luftlinie 6stlich von Nirnberg und 50 Kilometer nérdlich
von Regensburg an der Vils. Die Hochschulstadt ist das Ober zentrum der mittleren
Oberpfalz und gehdrt zur Metropolregion Nirnberg. Das Gebiet der kreisfreien Stadt ist
vollstéandig vom Landkreis Amber g-Sulzbach umgeben. Naturraumlich gehért Amberg zum
Ober pfélzischen Hugelland, insbesonder e zur Sulzbach-Amber g-Freihéls-Bodenwohrer
Kreidebucht und zur Hahnbacher Senke. Die mittelalterliche Stadtanlageist grofRenteils
erhalten.

Einwohner zahl 42.553 (Stand 31.12.2024)
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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