Waffenbrunn

Einfamilienhaus mit liebevoll angelegtem Garten zu
verkaufen

Property ID: 23201056
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PURCHASE PRICE: 475.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 152,89 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 753 m2
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At a glance
23201056 475.000 EUR
ca. 152,89 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 2,38 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkun_deten
Kaufpreises
6 Solid
4
1 ca. 0 m2
1988 Terrace, Garden /
2% G shared use, Built-in
x barage kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
OEL certificate
31.08.2033 95.90 kWh/m?2a
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A first impression

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Einfamilienhaus auf einem ca. 753 m2 grof3en
Grundstuck in einer ruhigen Wohngegend. Das Haus wurde 1988 erbaut und verfligt Gber
eine Wohnflache von ca. 140 m2. Es bietet gentigend Platz flir zahlreiche Wohntraume
und zeichnet sich durch seine durchdachte Raumgestaltung aus. Im Inneren des Hauses
erwartet Sie eine groR3ziigige Diele mit Galerie, die in die angrenzenden Wohnbereiche
vom Keller bis zum Dachgeschoss fluhrt. Im Erdgeschoss befinden sich eine Kiiche mit
Esszimmer, ein groRziigiges Wohnzimmer, ein geraumiges Bad sowie 2 weitere Zimmer,
die als Schlafzimmer oder Buro genutzt werden kénnten. Im Dachgeschoss befinden sich
zwei weitere grof3e Zimmer, eines davon mit abgetrennten Kleiderbereich und Zugang
zum Balkon, sowie ein grof3zligiges bisher nicht ausgebautes Badezimmer. Das
Kellergeschoss bietet mit mehreren grol3zigigen Kellerraumen jede Menge Stauraum.
Dort befindet sich auch die Heizung und die Oltanks. Das Haus verfiigt zudem (iber eine
Doppelgarage, die genligend Platz fiir zwei Autos und Fahrrader bietet. Bei der Immobilie
wurde schon friih an den Energieverbrauch gedacht, deshalb wurde das Haus mit
speziellen Mauersteinen mit Isolierung fur optimale Warmedammung gebaut. Ein
weiteres Highlight ist das Dach, dies ist aus Betonfertigteilen, dieses sorgt fur ein
angenehmes Raumklima. Der liebevoll gestaltete Garten des Hauses lasst jedes
Gartnerherz héher schlagen. Hier kénnen Sie Ihren griinen Daumen ausleben und die
Ruhe und Privatsphare geniel3en. Die grol3e Terrasse bietet ausreichend Platz fur
gemdutliche Gartenmdébel und ladt zum Entspannen und Geniel3en der sonnigen Tage ein.
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses tolle Objekt
personlich vorstellen zu dirfen.
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Detalls of amenities

- Dach aus Betonteilen

- grof3er Terrassenbereich

- groRzligige Doppelgarage

- spezielle Mauersteine mit Isolierung

- wunderschoéner liebevoll gestalteter eingewachsener Garten
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All about the location

Waffenbrunn ist eine kleine Gemeinde nahe der Stadt Cham. Am Ort selbst gibt es einen
Kindergarten sowie eine Grundschule. Kleine Geschafte wie ein Metzger, ein Backer
sowie ein Dorfladen runden das Angebot ab. Die nachsten Supermaérkte liegen im etwa 3
Kilometer entfernten Willmering. Dort gibt es einen Aldi, Netto und einen Bioladen. Nach
Cham sind es etwa 5 Kilometer. Cham liegt norddstlich von Regensburg im Naturpark
Oberer Bayerischer Wald. Das Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen Wohngegend und
bietet dennoch eine gute Anbindung an das Stadtzentrum. Geschafte des taglichen
Bedarfs, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 31.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 95.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Mario Aschenbrenner

Alrunastrafie 9 Cham
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




