Bad Kotzting

New building - 4-room apartment with garden area

Property ID: 22201050

VON POLL

IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 345.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 115,99 m2 . ROOMS: 4
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At a glance

22201050

ca. 115,99 mz
Gabled roof
17.12.2025

4

3

1

2023

1 x Outdoor parking
space

345.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

First occupancy

Salid

Fireplace, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Air-to-water heat certificate
pump 13.92 kWh/m2a
09.01.2032

A+

Air-to-water heat
pump 2022
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Floor plans
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A first impression

By autumn 2024, six new condominiums built to KfW 55 EE ener gy efficiency standards will
be completed in a primelocation in Bad K&tzting, in the sought-after residential area™ Am
Schinderbuckel," some offering unobstructed panoramic views. Construction iswell
underway; schedule a viewing appointment with us and seefor yourself. The architectureis
moder n, bright, and inviting. Appealing color schemes and clean lines, high-quality
materials combined with a well-designed, exclusive floor plan create a unique living
experience. The approximately 116 m2 4-room apartment on the lower level can be reached
either viathe staircase or barrier-free by elevator. The apartment featuresthe following
rooms: a bathroom with natural light, shower, bathtub, and toilet; three bedrooms; a
storage room; and a bright, light-filled open-plan living/dining and kitchen area. A spacious
terrace with a small garden area completesthe overall living concept. A fireplace or pellet
stove can also beinstalled upon request. A centrally located chimney isalready in place. All
apartments are equipped with underfloor heating. Interior finishing materials (tiles, parquet
or vinyl flooring, interior doors, and bathroom fixtures) can beindividually selected from a
pre-defined rangeto suit your preferences. Electrically operated external blindswill be
installed for shading. Bathroom fixtureswill be supplied by renowned manufacturers such
as Grohe and Geberit. Energy-efficient heating is provided by an air-sour ce heat pump. The
entire complex prioritizes ener gy-saving construction. Examplesinclude triple-glazed
aluminum windows, solid brick construction, and decentralized ventilation. An outdoor
parking spaceisincluded in the purchase price.
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Details of amenities

DieBilder von Innen dienen als Beispielbilder:

UG

Wohnung Nr. 5

- Bodentiefe Aluminiumfenster mit 3-Scheiben Technik
- Sanitareinrichtungen namhafter Her steller

- grof3ziigige Terrasse mit Gartenantell

- hochwertige Fliesen und Parkettbdden

- Armaturen Grohe, Hansgrohe

- moder ne Raffstoreanlagen

- Abstellraum




Property ID: 22201050 - 93444 Bad Kotzting

All about the location

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Supermarkt, Metzger, Backer sowie Arzt,
Zahnarzt und Apotheke, Gaststatten sind bis max. 500 m vom Objekt entfernt.

Bad Kdétzting liegt eingebettet im Tal des Weil3en Regens zwischen dem Kaiter sher gmassiv
und den Regentalauen. Im Jahre 1995 wur de K 6tzting das Pradikat " Kneippkurort"”
verliehen und im Jahre 2005 erfolgte die Ernennung zum ,, Kneippheilbad® , damit

einher gehend die Namensanderung in ,, Bad K 6tzting*.

Einkaufsmoglichkeiten fur den téaglichen Bedarf befinden sich im Zentrum von Bad
K6tzting und sind somit zu Fufd in wenigen Minuten zu erreichen.

In Bad K6tzting befindet sich:

- Grundschule, Realschule, Kindergarten
- Krankenhaus, Arzte, Apotheken

- Sparkasse, Raiffeisenbank

- Supermarkt/ Discounter

- Agacur Badewelt

- Kurpark, Minigolf

- Tankstelle

und vieles mehr!

Entfernungen:

- Cham: ca. 17 km

- Viechtach: ca. 13km
- Straubing: ca. 50 km
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis9.1.2032.

Endenergiebedarf betragt 13.92 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2022.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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