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Baugrundstlck in bevorzugter Lage mit
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Property ID: 26057005
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PURCHASE PRICE: 990.000 EUR + LAND AREA: 1.308 m?
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At a glance

26057005 990.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Garden / shared use
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A first impression

Das Baugrundstiick befindet sich in zentraler Lage in Oberneuland in einer sehr
ruhigen Sackgasse in rickwartiger Lage bebaut mit einer Bestandsimmobilie. Die
GRZ betragt 0,2 und die GFZ 0,25 und es sind mindestens 1100 Quadratmeter pro
Einfamilienhaus vorgeschrieben. Das Grundstiick ist erschlossen. Das Grundstiick
hat wenig Baumbestand und dieser steht am duBersten Rand. Der Garten liegt auf

der stidlichen Seite.

Die Bestandsimmobilie ist ein ebenerdiger L-formiger Bau mit einem Satteldach. Die
Gasheizung ist fast neu, ansonsten handelt es sich um ein Haus mit

Sanierungsbedarf.

Energieausweisdaten:

Bedarfsausweis vom 04.03.2026 giiltig bis 03.03.2036
Baujahr 1961

Energietrager: Gas

Therme von 2023

Energiebedarf 427,3 kWh/(m? x a)

Energieeffizienzklasse H
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All about the location

Das sonnige Grundstuck in zentraler Lage von Oberneuland liegt in einem Teil des
Stadtteils, wo Bahn- und Autobahn nicht zu héren sind, der Bus und die nachsten
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Banken befinden sich aber nur wenige

Gehminuten entfernt.

Das Okumenische Gymnasium, die Oberschule Rockwinkel, die Grundschule, sowie
diverse Kindergarten liegen in der Nahe.

Fur die Naherholung ist durch weitlaufige Spazier- und Wanderwege in den Parks
der Umgebung und dem Deich gesorgt.

Der Anschluss an die Innenstadt, Bahn und Autobahn, sowie den OPNV ist sehr gut.
Die unmittelbare Nachbarschaft wird gepragt von groBen Grundstliicken und z.T.
groBen Villen. In der Nahe befinden sich diverse Reitstalle. Der Deich zum Reiten,
Radfahren und Inlinen ist das Naherholungsgebiet in unmittelbarer Nahe und zum
Oberneulander Bahnhof sind es nur wenige Minuten. Von dort besteht eine sehr
gute Anbindung zur Bremer Innenstadt und auch nach Hamburg.
Selbstverstandlich hat man in Oberneuland auch sportlich neben dem Reiten eine
gute Auswabhl, wer im Stadtteil bleiben will, findet in kurzer Entfernung den Golfclub
Oberneuland, sowie einen Schwimm-, Tennis- und Hockeyverein, sowie den
Sportverein Oberneuland und den FCO mit seinen FuBballmanschaften fiir jedes

Alter.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den




aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Christian Stephan

WachmannstraBe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421- 2788880

E-Mail: bremen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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