VON POLL

Bremen - Weidedamm

Grol3zugiges Rethenmittelhaus mit Doppelgar age und
Vollkeller am Blrgerpark

Property ID: 26057002

S

PURCHASE PRICE: 600.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 114,54 m2 « ROOMS: 4 + LAND AREA: 221 m?
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At aglance

26057002 600.000 EUR

ca. 114,54 m2 Mid-terrace house

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1993 Kaufpreises
ca. 64 m?

2x Garage
Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
08.02.2036 124.16 kWh/mz2a
Gas D

1993
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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A first impression

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1993 Giber zeugt durch eine groR3ziigige
Raumaufteilung und bietet Ihnen vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Das Haus befindet sich
auf einem ca. 221 m2 grof3en Grundstick.

Mit insgesamt 3,5 Zimmern bietet diese Immobilie ausreichend Platz fir unter schiedliche
Wohnbedirfnisse. Zwel komfortabel geschnittene Schlafzimmer erméglichen sowohl Paaren
alsauch kleinen Familien einen entspannten Riickzugsort. Die beiden vorhandenen
Badezimmer sorgen fUr einen reibungslosen Tagesablauf und bieten Komfort fiir alle
Bewohner und Gaste. Die praktische Aufteilung bringt Flexibilitat in den Alltag und
unterstitzt ein angenehmes Wohngefihl.

Das Reihenmittelhaus liegt in einer ansprechenden Wohngegend, diedurch ihr

har monisches Erscheinungsbild Uber zeugt. Umliegende Gr inflachen und eine dur chdachte
Nachbar schaftsstruktur pragen die Umgebung und machen sie gleicher mal3en attraktiv fur
Familien, Paare oder Einzelper sonen, die ruhiges Wohnen schatzen und dennoch eine gute
Anbindung an stadtische I nfrastruktur wiinschen.

Der grof3ziigige Wohn- und Essber eich bietet viel Platz fur individuelle Gestaltungswiinsche.
Ob alsgemutlicher Treffpunkt fur die Familie, als Raum fir geselliges Beisammensein mit
Freunden oder als erholsamer Rickzugsort — hier finden Sie die optimalen
Voraussetzungen, um Ihren Wohntraum zu verwirklichen. Die zentrale L age des Wohn- und
Essbereichsfordert ein kommunikatives Miteinander und lasst gleichzeitig privaten
Ruckzugsraum zu. Die beiden Schlafzimmer verfligen Giber angenehme Gr 63en und schaffen
Platz fur erholsamen Schlaf und per sdnliche Entfaltung.

Dieinstallierte Gas-Zentralheizung (Brennwerttherme, Baujahr 2024, installiert 2025) sor gt
zu jeder Jahreszeit fir angenehme Temperaturen im gesamten Haus.

Das Grundstiick bietet Freiraum fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten im
Aulienbereich. Hier besteht die M dglichkeit, den Garten nach eigenen Winschen anzulegen,
um gemditliche Stunden im Freien zu verbringen.

Die zentrale L age des Hauses bietet 1hnen kurze Wege zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kinder garten sowie weiteren wichtigen Einrichtungen destaglichen Bedarfs. Auch die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und das Straf3ennetz ist gut ausgebaut, sodass
Sie schnell und einfach Ihre Ziele erreichen.




Dieses Reihenmittelhaus schafft beste Voraussetzungen fiir Menschen, die Wert auf eine
ausgewogene Verbindung von Wohnkomfort, Funktionalitat und L age legen. Verschaffen
Siesich bei einer personlichen Besichtigung einen umfassenden Eindruck von den Vorziigen
dieser Immobilie und Uberzeugen Sie sich selbst von den vielféltigen M 6glichkeiten, die
Ihnen hier geboten werden. Wir freuen unsauf 1hre Anfrage!
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im beliebten Bremer Stadtteil Findorff, nur wenige Minuten
nordwestlich der Innenstadt von Bremen. Die L age zeichnet sich durch eineideale
Kombination aus urbanem L eben und ruhigem Wohnumfeld aus.

Findor ff gehort zu den gefragtesten Wohnlagen Bremens und Uber zeugt durch seine
gewachsene Nachbar schaft, charmante Altbremer Hauser sowie eine hervorragende
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Backereien, Cafésund
Restaurants sind fulaufig erreichbar. Besonders der nahegelegene Findor ffmarkt bietet
mehrmals wochentlich frische regionale Produkte und tragt zur hohen L ebensqualitat bel.

Fur Erholung und Freizeit bietet sich der nur wenige Gehminuten entfernte Burger park
Bremen an —eineder grof3ten innerstadtischen Griinanlagen Deutschlands. Hier laden
weitlaufige Wege, Seen und Gr linflachen zu Spaziergangen, Sport und Entspannung ein.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Stral’enbahn- und
Buslinien gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die Bremer Innenstadt sowie zum
Hauptbahnhof. Auch die Autobahnen sind in kurzer Zeit erreichbar, sodass eine gute
regionale und Uberregionale Verkehrsanbindung gegeben ist.

Schulen, Kinder garten sowie medizinische Einrichtungen befinden sich ebenfallsin
unmittelbarer Néhe und unterstreichen die Familienfreundlichkeit dieser Wohnlage.

I nsgesamt bietet die Mikrolage eine attraktive Mischung aus ruhigem Wohnen, urbaner
Nahe und hoher Lebensqualitat —ideal fiir Familien, Paare oder Berufstéatige.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Christian Stephan

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49421-2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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