Bremen — Westend

Quiet location, strong potential — Rented apartment
In the heart of Bremen-Walle

Property ID: 25057024

]

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 90.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 43 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

25057024 90.000 EUR

ca. 43 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1908 Needs renovation
ca. 43 m?
Guest WC
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Energy Data

Heavy natural gas Ene_r_gy consumption
08.08.2030 certificate

230.60 kWh/mz2a
Gas

G

1908
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A first impression

For sale is a currently rented 2-room apartment in a well-maintained multi-family building
in the heart of Bremen-Walle. Located in a classic period building dating back to 1908,
the apartment offers approximately 43 mz of living space with a compact, functional layout
that can be modernized and optimized if desired. The property is currently rented long-
term, making it an excellent investment opportunity. Its need for renovation also offers
potential for value appreciation, particularly with future modernization. The classic period
charm, with its high ceilings and historic features, can be ideally combined with modern
living concepts. The apartment comprises two well-proportioned rooms, a practical
kitchen, and 1.5 bathrooms, completing the functional floor plan. Ample natural light and
views of the architecturally appealing surroundings enhance the pleasant living
experience, which is also appreciated by current tenants. The building itself is in sound
condition and, with its classic facade and well-maintained common areas, presents a
stylish and tranquil overall impression. The property is part of a condominium owners'
association. The current monthly service charge is €203.
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All about the location

Der Stadtteil Walle — Westend befindet sich in attraktiver Lage im Westen Bremens,
unweit der Uberseestadt und des Weserufers. Das Quartier zeichnet sich durch seinen
urbanen Charakter, eine vielféltige Nachbarschaft und die Nahe zur Innenstadt aus.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Die StralRenbahnlinien
2, 3 und 10 sowie mehrere Busverbindungen sorgen flur schnelle Verbindungen in die
Bremer City, zum Hauptbahnhof und in umliegende Stadtteile. In wenigen Minuten
erreicht man zentrale Knotenpunkte wie den Domsheideplatz oder die Universitat
Bremen.

Auch mit dem Auto ist das Westend verkehrsgiinstig gelegen — die A27 und A281 sind
schnell erreichbar und ermdglichen eine unkomplizierte Anbindung an das Uberregionale
Strallennetz. Der nahegelegene Bahnhof Walle bietet dartiber hinaus Anschluss an den
Regionalverkehr.

Dank der Nahe zur Uberseestadt, zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kultureinrichtungen und Griinflachen, ist das Westend sowohl bei jungen Familien als
auch bei Berufspendlern und Kreativschaffenden sehr beliebt.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.8.2030.

Endenergieverbrauch betragt 230.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1908.

Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Christian Stephan

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com
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