Berlin - Buch

Wohnen im Park: Exklusive, bezugsfreie 3-Zimmer -
Wohnung im Ludwig-Hoffmann-Quartier

Property ID: 26071020

— [V

PURCHASE PRICE: 375.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 73 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

26071020 375.000 EUR

ca. 73 mz2 Apartment

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1912 M oder nised
Solid
ca. 15 m?
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Energy Data

District heating Legally not required
District heating
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A first impression

Sielieben es, exklusiv zu wohnen? Dann wird Sie unser einzigartiges Angebot im Ludwig-
Hoffmann-Quartier in Berlin-Buch begeistern:

Hier entstanden vor einigen Jahren Eigentumswohnungen mit moder ner Ausstattung hinter
der historischen Fassade eines ehemaligen Klinikums.

Ihr neues Zuhause, das Sie Uber ein représentatives Treppenhaus erreichen, befindet sich im
2. Obergeschoss einesim Jahr 2014 umfassend rekonstruierten Gebaudekomplexes.

In der Wohnung sorgen ein offenes Wohnraumkonzept und hochwer tiges Eichenparkett fiir
ein einzigartiges Raumgefuhl.

Von einer kleinen Diele aus betreten Sie alle Raume. Die offene K liche ist bereits mit
hochwertigen Einbaumdbeln und Marken-Elektr o-Ger dten ausgestattet, diesich gut in ein
moder nes Wohnzimmer integrieren lassen.

Zwei weitere Schlafzimmer erganzen das Raumangebot und bieten, ebenso wie das
Wohnzimmer, einen phantastischen Blick in den grofRen, gepflegten Park.

Das moderne Bad ist mit Dusche und WC ausgestattet und bietet dar Giber hinaus Platz fur
eine Waschmaschine.

Sowohl fur Paare alsauch die kleine Familieist der Wohnungsgrundriss optimal geschnitten
und er6ffnet eine Vielzahl von Gestaltungsmaoglichkeiten.

Sichere Abstellmdglichkeiten fir Hab und Gut bietet ein grofRzligig bemessenes K eller abteil.
Ein PKW-Stellplatz kann bei Bedarf angemietet wer den.

Ruhe und Sicherheit werden auf dem gesamten Areal des L udwig-Hoffmann-Quartiersgrofd
geschrieben. Ein Concierge-Service sorgt daflir, dass das Gelande ausschliefilich von
Anwohnern befahren wird.

Konnten wir Siefr dieses aul3er gewohnliche Objekt begeistern? Dann zeigen wir 1hnen
diese exklusive Wohnung gern im Rahmen eines Besichtigungster mins.
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Details of amenities

- parkahnliche Anlage mit denkmalgeschiitztem Gebaudeensemble
- historisches Treppenhaus

- hochwertiges Eichenpar kett

- moder ne Einbaukiiche mit Marken-Ger éten

- abschlie3bar es, ger aumiges K eller abtell

- Fahrradgemeinschaftskeller
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All about the location

Die angebotene |mmobilie befindet sich in einer historischen Wohngegend in Berlin-Buch,
einem Ortsteil des Stadtteiles Berlin-Pankow.

Pankow zahlt zu den beliebtesten Stadtbezirken. Hier lebt man in einer gutbirgerlichen
Gegend im ndrdlichen Berlin.

Ausgedehnte Gr inflachen, eine nahezu perfekte Infrastruktur sowie ein grof3es Angebot an
Sport- und Freizeitaktivitaten machen Berlin-Buch nicht nur fiir Familien mit Kindern
attraktiv.

Diver se Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistungen jeglicher Art sowie Schulen und Kitas
befinden sich , fast nebenan” und mitunter sogar innerhalb des Komplexes.

Berlin-Buch hat sich durch seine Vielzahl an Fachérzten, For schungseinrichtungen und
nicht zuletzt durch das Helios-K linikum als angesehener Gesundheitsstandort einen Namen
gemacht.

Esbesteht eine dulRer st gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Vom nur 300
Meter entfernten S-Bahnhof Buch, verkehrt die Linie S2 Richtung Blankenfelde, die Sie
innerhalb von 25 Minuten zur Friedrichstral3e bringt.

Mit dem Auto erreichen Siedie Autobahn A 114 mit Anschlusszum Berliner Ringin nur 10
Minuten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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