Berlin - Pankow

Stilvolle Altbauwohnung mit Stuckelementen in
etablierter Wohnlage

Property ID: 26071027

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 699.000 EUR ¢+ LIVING SPACE: ca. 118 m? « ROOMS: 4
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At a glance

26071027 699.000 EUR

ca. 118 m2 Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Well-maintained

1900 Solid

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Enefgy consumption
Gas certificate
27.04.2027 92.50 kWh/m2a
Gas C

1900
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The property
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The property

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Immopbijie

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

L’eaz;zg/ compAnEs” www.von-poll.com/berlin-pankow
&
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The property

R SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
SU’Chproﬁl

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

,[fea;z@ connnl=olh www.von-poll.com/berlin-pankow
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VON POLL

NANCE

Jetzt
F'"OZierun s
m‘:fglichkeilen

priifen

Traumimmobilien und mafgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

www.von-poll.com/berlin-pankow
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The property

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* % %k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
EEEEEN

TEST
UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE

www.von-poll.com
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The property

BELLEVUE
Best Property
Agent

2024

Hochstn
von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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A first impression

Diese gepflegte Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 118 m2 befindet sich in einem
sor gféltig erhaltenen Altbau aus dem Baujahr 1900, der 1999 umfassend kernsaniert wurde.
Sieliegt in einer ruhigen Lage und verbindet historischen Charme mit modernem
Wohnkomfort.

Der grof3e Flur empfangt Sie beim Eintreten und schafft durch seine Weitlaufigkeit eine
angenehme Willkommensatmosphare.

Die Immobilie bietet insgesamt vier gerdumige Zimmer, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten er6ffnen. Drel der Zimmer sind als Enfilade miteinander verbunden,
was furr ein besonder es Raumgefiihl sorgt und einen har monischen Uber gang von einem
Raum zum né&chsten ermaoglicht.

Das grof3ziigige Wohnzimmer bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet direkten
Zugang zum Ostbalkon. Hier kdnnen Sie den Tagesbeginn in entspannter Atmosphére
geniefden und die M or gensonne er leben.

Die Wohnung verfligt Gber drei separate Schlafzimmer, dieindividuellen Riickzugsraum fir
die gesamte Familie bieten oder sich auch fir ein Arbeits- bzw. Gastezimmer eignen.

Eine Gegensprechanlage sor gt fur zusatzlichen Komfort. Die Einbauktcheist hell und
funktional gestaltet und bildet einen praktischen Mittelpunkt, der auch fir gesellige

K ochabende ideale Bedingungen bietet. Durchdachte Details, wie die hohen Decken mit
moder nem Zierstuck, verleihen der gesamten Wohnung ein elegantes Ambienteund ein
grof3zugiges Raumgefuhl.

In den Wohnr&aumen sorgen Echtholzdielen fir eine natirliche Ausstrahlung, wahrend das
Badezimmer und die K iiche mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet sind. Das komfortable
Badezimmer bietet eine Badewanne sowie eine separ ate Dusche und vereint auf durchdachte
Weise Funktionalitat und Entspannung. Zusétzlich steht Ihnen ein praktisches Gaste-WC
zur Verfigung.

Durch die gelungene Sanierung und fortlaufende Pflege préasentiert sich diese Immobiliein
einem einladenden Zustand. Die Ausstattungsqualitét ist als gehoben einzustufen, mit einem

qualitativ hochwertigem Badezimmer.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den Vorziigen dieser
attraktiven Wohnung zu tberzeugen.
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Details of amenities

- vier geraumige Zimmer

- Gegensprechanlage

- grofler Flur

- als Enfilade angelegte Raumstruktur mit drei miteinander verbundenen Zimmern
- grofRziigiges Wohnzimmer mit Zugang zum Ostbalkon

- helle Einbaukiiche

- hohe Decken (3,40m) mit modernem Zier stuck

- Echtholzdielen

- original & restaurierte Turen und Falttiren aus der Griinder zeit

- Fliesen im Badezimmer und Kiiche

- GasteWC

- komfortables Badezimmer mit Badewanne und separ ater Dusche

- Badezimmer und die Géstetoilette wurden 2010 erneuert

- Therme wurde 2022 erneuert

- Sondernutzungsr echte fiir zwei trockene Keller (Abschlie3barer Fahrradkeller +
Abstellkeller mit 13m?)
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All about the location

Pankow ist ein Stadtteil mit viel Grin. Villenbebauung und Einfamilienhauser bestimmen
neben Mehrfamilienhausern das Stadtbild. Der Bezirk zahlt zu den gutbirgerlichen
Wohngebieten im nordlichen Berlin.

Die Wohnlage gehort zu begehrtesten Lagen in Pankow - gepragt durch hervorragende
Gebaude aus der Griunderzeit und gleichzeitig nah an dffentlichen Verkehrsmitteln (M 1,
Busdlinien 250, 255 befinden sich um die Ecke) und Bildungseinrichtungen.

Ausgedehnte und fuRBlaufig erreichbare Grunflachen, wie der Blrgerpark und nattrlich der
ausgedehnte Park am Schloss Schénhausen machen das Viertel nicht nur fir Familien mit
Kindern attraktiv. Der Volkspark Schonholzer Heide liegt in ca. 1,6 km Entfernung.

In unmittelbarer Umgebung befindet sich das Zentrum von Pankow mit kleineren
Geschéften, Cafés, Backereien und vielem mehr. Zum Rathaus Center gelangt man zu Ful3
in ca. 11 min und findet dort alleswas das Her z begehrt.

Der U- und S-Bahnhof Pankow ist ebenfallsnur ca. 12 Gehminuten entfernt. Von dort aus
konnen Sie schnell alle wichtigen Punktein Berlin erreichen, sind aber auch schnell im
schénen Berliner Umland. Uber die S-Bahn er schlossen wer den das Zentrum sowie der
westliche Bereich von Pankow mit der S1 und der S2. Die U-Bahn verbindet den Siiden
Pankows mit der City Ost und West. Weiter e Stral3enbahnlinien und Buslinien erganzen die
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zur
Autobahnauffahrt Anschlussstelle Berliner Ring und die Stadtautobahn.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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