VON POLL

Berlin — Rosenthal

Charmantes Einfamilienhaus zur Miete (Befristet fur
4 Jahre) — Ruhe und Erholung inklusive

Property ID: 25071043

VON POLL
IMMOBILIEN

RENT PRICE: 2.700 EUR -« LIVING SPACE: ca. 122 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 374 m2
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Property ID: 25071043 - 13158 Berlin — Rosenthal

At a glance
25071043 2.700 EUR
ca. 122 m2 400 EUR
Gabled roof Well-maintained
3
5 Solid
1 ca. 10 mz2
2010 Guest WC,
1 x Outdoor parking Swimming pool,
space Garden / shared use,

Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
01.06.2033 101.40 kWh/m?a
Gas D

2010
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The property

Immobilie
bewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

&az SoheAniEs www.von-poll.com/berlin-pankow
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The property

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN MCREASI L

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

&’d%}q ¢ www.von-poll.com/berlin-pankow
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The property

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Eea%?g CoMpAmES www.von-poll.com/berlin-pankow

o THE WORLD
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Capital
O

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut R
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 11/25

VON POLL

Capital
L 1)
o BELLEVUE

Top-Makler Berlin o~
‘Agents

bilien
Professionelle Immobilienbewertung &k
kostenfrei ur bindlicl DETI
Kompetente Wertermittlung vor Ort ”

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

/) Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung 4'9
unsere Kunden * %k Kk k

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com




Property ID: 25071043 - 13158 Berlin — Rosenthal

Floor plans
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A first impression

Eben noch ein Traum — jetzt zur Miete: Dieses charmante Einfamilienhaus bietet Ihnen
die Gelegenheit, Ihren Wohntraum sofort und ohne Aufwand zu verwirklichen. In ruhiger,
idyllischer Lage, eingebettet in eine gepflegte Privatstral3e in Berlin-Pankow (Rosenthal),
erwartet Sie Ihr neues Zuhause auf Zeit.

Das freistehende Haus wurde 2010 in massiver Bauweise errichtet und Uberzeugt durch
eine hochwertige Ausstattung, eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine sehr
gepflegte Substanz. Die Immobilie wird bei Bedarf voll mobliert vermietet und steht ab
dem 01.10.2025 sofort zur Verfiigung.

Auf ca. 122 m2 Wohnflache verteilen sich drei gro3ztigige Zimmer. Im Erdgeschoss
gelangen Sie vom Dielenbereich direkt in den groRzligigen, offen gestalteten Wohn- und
Essbereich mit moderner, hochwertiger Einbauktiche. Diese flgt sich harmonisch ins
Wohnambiente ein und bietet viel Platz zum Kochen und Geniel3en. Ein Gaste-WC sowie
ein Hauswirtschaftsraum erganzen das Raumangebot im Erdgeschoss.

Uber eine charmante Holztreppe gelangen Sie in das Dachgeschoss. Dies verfiigt iiber
zwei helle Schlafzimmer sowie ein modernes Badezimmer. Der vom Schlafzimmer aus
zugéngliche, ausgebaute Spitzboden eignet sich zudem ideal als zusatzlicher
Ruckzugsort oder Homeoffice-Bereich.

Das gesamte Haus besticht durch seine offene, lichtdurchflutete Gestaltung.
Ausstattungsmerkmale wie eine Fuf3bodenheizung, moderne Mobel, stilvolle Materialien
und liebevolle Details schaffen eine sehr angenehme Wohnatmosphére.

Besonders hervorzuheben ist der hiibsch angelegte und pflegeleichte Garten mit Pool —
der perfekte Ort zum Entspannen, Spielen oder fiir gesellige Stunden mit Familie und
Freunden.

Hinweis: Vor Bezug werden noch kleinere Renovierungsarbeiten durchgefihrt, sodass
Ihnen das Haus in einem frisch Uberarbeiteten und sehr gepflegten Zustand tibergeben
wird.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gerne informieren wir Sie Uiber weitere
Details und vereinbaren einen Besichtigungstermin mit Ihnen.
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Detalils of amenities

EINFAMILIENHAUS

- 4 Jahre befristet - optional Verlangerung auf 5 Jahre
- voll moblierte Vermietung auch maoglich
- Massivbauweise

- FuRBbodenheizung

- Dreifachverglasung

- elektrische Rollladen

- Pool

- Gartenschuppen

- Markise

- hochwertige Einbaukliche
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All about the location

Rosenthal gehort zum Bezirk Pankow und liegt im Nordosten Berlins.Aufgrund der
grof3ztigigen und offenen Bauweise, die im Bezirk anzutreffen ist, zahlt dieser zu den
bevorzugten, familienfreundlichen Wohngegenden der Stadt.

Die zahlreichen Parkanlagen, wie der Botanische Volkspark, die Schonholzer Heide oder
der Schlosspark, um nur einige zu nennen, sorgen fur reichlich Moglichkeiten, die Freizeit
mit der Familie zu gestalten und zu genielRen.

Die Infrastruktur im nordlichen Pankow ist gut. Schulen, Kitas und andere o6ffentliche
Einrichtungen sind ebenso ausreichend vorhanden, wie diverse Einkaufsmoglichkeiten
und Dienstleistungsunternehmen. Haltestellen der Buslinien 122 und 124 und der
Stralenbahnlinie M1 sind ful3laufig erreichbar. Die Linien bieten Anschluss an
verschiedene U- bzw. S-Bahnhofe, dabei ist der mit der Linie 122 zu erreichende S-
Bahnhof Wilhelmsruh (etwa 2,5 km stdlich) der nachstgelegene. Die Fahrzeit in das
Berliner Zentrum betragt etwa 25 Minuten. Zum Autobahnzubringer Pankow (A114) sind
es circa 15 Minuten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.6.2033.

Endenergieverbrauch betragt 101.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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