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At a glance

25071061 1.150.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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A first impression

Thisattractive plot of land, with a generous area of approximately 1,164 mz, offers diverse
possibilitiesfor realizing your residential project in a central, easily accessible location. The
offer isparticularly aimed at developersand investorswho value an urban environment with
good transport links and flexible building options. The plot isbuildablein accordance with
Section 34 of the German Federal Building Code (BauGB) (neighbor hood development).
Thismeansthat the potential development isoriented towards the surrounding building
structure, granting you a degree of planning flexibility. According to a verbal consultation
with the city planning department, a floor arearatio (FAR) of approximately 0.6 is possible.
This opens up interesting potential for the construction of residential buildings with threeto
fivefull stories, depending on the prevailing development in theimmediate vicinity. We have
already developed one possible building concept. However, moreis certainly possible.
Perimeter development is also per mitted, allowing for optimal use of the plot. Both a multi-
family building for owner-occupancy and rental, aswell asthe development of several
residential units, are conceivable. Existing residential conceptsin the neighborhood
exemplify the wide range of possible uses. The current building isready for demolition, thus
offering theideal starting point for new construction. This allowsyou to realize your project
without restrictionsimposed by existing buildings. With this property, you acquire not only
aversatile plot of land but also the opportunity to realize your futureresidential project in a
sought-after urban location. The plot's shape and location allow for customized building
plans, tailored to your specific requirements and within the constraints of the zoning
regulations. Construction according to Section 34 of the German Federal Building Code
(BauGB) offersyou, asthe future owner, planning security and design flexibility thanksto
its alignment with the surrounding buildings. The unique combination of a central location,
a generous plot, and flexible development options makesthis offer particularly attractive for
both developersand private builders. All costs, including demalition, development, and
demolition permits, areto be borne by the buyer. Take advantage of this opportunity to
acquire a prime building plot with excellent potential in a convenient location near the city
center. We would be happy to provide you with further information and are available to
answer any questions and arrange a site visit. Secure theideal building site for your project
now!
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Details of amenities

Bebaubar nach 834 BauGb Nachbar schaftsbebauung

Zentrale Lage

Citynah

Mundliche Rucksprache mit Stadtplanung GRZ ca. 0,6

2 - 5,5 Geschosse moglich laut Bauamt

Randbebauung méglich

Bestandshaus abrissreif

Wasser, Strom und DSL liegt auf dem Grundstiick an

Samtliche K osten wie Abriss, Erschliel3ung, Genehmigungen fiir Abrissusw. sind vom
Erwerber zu Ubernehmen

Laut Eigentimer Absatz 4 des § 79 GEG besagt, dassdiein Absatz 1 bis 3 benannten
Forderungen nach einem Energieausweis, nicht fur ein " Kleines Gebaude"

gelten.
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All about the location

Die Liegenschaft befindet sich im Berliner Ortsteil Weil3enseeim Bezirk Pankow und zahlt
zu den gefragten Wohnlagen im Nordosten der Hauptstadt. Der Stadtteil verbindet eine
angenehme Wohnatmosphare mit guter Infrastruktur und einer schnellen Anbindung an die
Berliner Innenstadt.

Die verkehrstechnische Anbindung ist sehr gut. M ehrere Straf3enbahnlinien —insbesondere
die M4 und 12 — verkehren in unmittelbarer Nahe und bieten eine direkte Verbindung zum
Alexanderplatz in etwa 20 Minuten. Zudem verkehren ver schiedene Buslinien, die
WeilRensee mit den angrenzenden Ortsteilen Prenzlauer Berg, Heinersdorf und
Hohenschonhausen verbinden. Uber die Berliner Allee (B2) besteht aul3erdem ein ziigiger
Anschluss an die I nnenstadt sowie an den Berliner Ring (A114/A10). Fur Radfahrer und
FuRganger sind die umliegenden Straf3en gut ausgebaut und sicher begehbar.

Dielnfrastruktur in der Umgebung ist hervorragend ausgebaut. In der nédheren Umgebung
finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten — darunter Super mérkte, Backereien,
Apotheken und kleine Fachgeschafte. Am nahegelegenen Antonplatz gibt eszudem einen
Wochenmarkt mit frischen regionalen Produkten. Schulen und Kindertagesstatten sind im
Stadtteil mehrfach vorhanden, darunter moder ne Grundschulen und weiterfihrende
Bildungseinrichtungen. Auch die Kunsthochschule Berlin-Wei3enseeist schnell erreichbar.

Fur die Freizeit und Erholung bietet Weil3ensee vielfaltige M 6glichkeiten. Besonders
hervorzuheben ist der nahegelegene Weil3e See mit seiner Parkanlage, Liegewiesen,
Spazierwegen und einem beliebten Café direkt am Wasser. In der Umgebung befinden sich
zudem mehrere Spielplatze, Sportanlagen und kleinere Griinflachen, die zur Erholungim
Alltag beitragen.

Das Wohnumfeld ist gepréagt von einer Mischung aus sanierten Altbauten, moder nen
Wohnhausern und kleineren Gewer beflachen. Der Stadtteil hat sich in den vergangenen
Jahren zu einem beliebten Wohnquartier entwickelt, das besondersvon Familien, jungen
Berufstatigen und Kreativen geschétzt wird. Trotz der guten Verkehrsanbindung und
urbanen Infrastruktur bleibt die Atmosphare angenehm ruhig und grin.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com
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