Berlin-Pankow — WeilRensee

Wohnen uber den Dachern von Berlin-Weildensee
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At a glance

23071036A 289.000 EUR

ca. 57.5 m? Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

2 Well-maintained

1

1 Solid

2001

ca.0m?

Terrace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
GAS certificate
14.05.2028 77.10 kWh/m2a
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A first impression

In dieser modernen Wohnung, die sich in der 5. Etage eines massiven Wohnkomplexes
aus dem Jahr 2001 befindet, erwartet Sie ein durchdachter Wohnraum von 58 m2, der
bequem Uber einen Aufzug erreichbar ist. Ein Highlight dieser modernen Wohnung ist
zweifelsohne die geraumige Kiche, die mit hochwertigen Einbaugeraten ausgestattet ist.
Hier findet nicht nur Ihre kulinarische Kreativitat Platz, sondern auch all Ihre
Kichenutensilien. Die doppelseitigen Schiebetiren, die sich in Richtung des
Wohnbereichs 6ffnen, bieten die Flexibilitat, entweder ein offenes Raumgefiihl einer
modernen Wohnkiche zu schaffen oder einen separaten Kochbereich zu etablieren. Ihre
Gaste werden von den kdstlichen Gerichten, die Sie hier zaubern kdnnen, begeistert
sein. Ein weiterer Vorzug dieser modernen Wohnung ist das mit einem Fenster
ausgestattete Badezimmer, das fur ausreichend Tageslicht und Frische sorgt. Es verfugt
sowohl tber eine Badewanne als auch tber eine Dusche. Zwei Balkone sowie eine
separate Dachterrasse erweitern Ihren Lebensraum nach drauf3en und bieten private
Bereiche, um die frische Luft und die Aussicht auf die Umgebung zu geniel3en. Diese
modernen AulR3enflachen sind perfekt flr entspannte Stunden im Freien. Die moderne
Wohnung zeichnet sich durch hochwertige Doppelverglasung aus, die optimale
Schalldammung und Energieeffizienz gewahrleistet. Der moderne und beheizte
Fliesenboden verleiht den RAumen nicht nur ein zeitgemafes Erscheinungsbild, sondern
bietet auch an kalten Tagen angenehme Warme und ist leicht zu pflegen. Diese moderne
Wohnung ist ideal fiir Singles und Paare, die auf der Suche nach einem komfortablen
und individuellen Wohnraum in ruhiger Lage mit optimalen Ausstattungsmerkmalen und
grof3zuigigen AulRenflachen sind.




Property ID: 23071036A - 13086 Berlin-Pankow — Weil3ensee

Detalls of amenities

- Fliesen
- Doppelverglasung
- FuBbodenheizung
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All about the location

Diese reizende Immobilie befindet sich in einer ruhigen Seitenstral3e im begehrten Berlin-
WeilRensee, nur wenige Gehminuten von der lebhaften Prenzlauer Promenade entfernt.
In den letzten Jahren hat Weil3ensee aufgrund seiner einzigartigen Vorzilige stetig an
Beliebtheit gewonnen. Diese begehrte Gegend zieht Studenten, Familien und Paare
gleichermalen an, da sie eine idyllische Atmosphére mit der Nahe zum pulsierenden
Prenzlauer Berg kombiniert. Die Wohnung profitiert von einer ausgezeichneten
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die Bus-/Tram-Haltestelle "Prenzlauer
Promenade/Am Steinberg" ist nur etwa 2 Gehminuten entfernt und der S-Bahnhof
"Prenzlauer Allee" erreichen Sie in nur 5 Minuten. Von hier aus haben Sie bequemen
Zugang zur Ringbahn sowie zum angesagten Helmholtzkiez. Doch auch unmittelbar in
der Nachbarschaft der Wohnung mangelt es nicht an Einkaufsmaoglichkeiten und
Unterhaltung. In der Nahe finden Sie die Kunsthalle am Hamburger Platz, das Zeiss-
GroRplanetarium, verschiedene Supermarkte sowie gemutliche Restaurants und Bars fur
erholsame Abende. Ein weiteres Highlight ist der Weil3e See, der nicht weit entfernt ist
und Gelegenheit zum Entspannen und Naturgenuss bietet. Insgesamt zeichnet sich diese
geraumige 2-Zimmer-Wohnung durch eine ideale Kombination aus Komfort, hochwertiger
Ausstattung und einer erstklassigen Lage aus. Sie ist perfekt geeignet fur Singles, Paare
oder kleine Familien, die auf der Suche nach einem angenehmen und zentral gelegenen
Zuhause in Berlin sind.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.5.2028.
Endenergieverbrauch betragt 77.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Alle Angaben in diesem Exposé
(Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.) beruhen auf Angaben des
Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL IMMOBILIEN uberprifte diese Angaben
lediglich auf Plausibilitat und Gbernimmt hierfir keine weitergehende Haftung. Die VON
POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher
Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur bei Verletzung wesentlicher
Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ulf Sobeck

FlorastraRe 1 Berlin - Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




