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Berlin - Pankow - Blankenburg

Elegantes Stadthaus mit Wohlfihlgarten und
lichtdur chflutetem Wellness-Dachgeschoss

Property ID: 26071014
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PURCHASE PRICE: 1.080.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 187 m2 « ROOMS: 5 ¢ LAND AREA: 748 m?
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At aglance

26071014 1.080.000 EUR

ca. 187 m2 Single-family house/
Detached house

Kauferprovision

Mansard r oof

5 betr gt 3,57 % (inkl.,
3 MwSt.) des
3 beurkundeten
Kaufpreises
1930 2013
Renovated
Solid
ca. 260 m2

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace
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Energy Data

Heavy natural gas Ener gy consumption
03.03.2031 certificate

68.00 kWh/m?2a
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Zahlreiche registrierte und solvente
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Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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A first impression

Willkommen zu Ihrem zukinftigen Zuhauseim Herzen von Berlin Blankenburg —ein
hochwertig moder nisiertes Einfamilienhaus, das historischen Charme mit zeitgeméafiem
Wohnkomfort verbindet. Dieses massiv gebaute Haus aus dem Jahr 1930 wurde im Rahmen
einer umfassenden Kernsanierung 2013 auf den neuesten ener getischen und technischen
Stand gebracht und Uber zeugt dur ch seine ener gieeffiziente Bauweise

(Ener gieeffizienzklasse B) sowie seine gehobene Ausstattungsqualitat.

Mit einer Wohnflache von ca. 187 m?, verteilt auf ein grof3ziigiges K eller geschoss,
Erdgeschoss, Ober geschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss, bietet die Immobilie
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und ausreichend Raum fur individuelle L ebensentwir fe.
Das Anwesen steht auf einem etwa 748 m2 gr ol3en Grundstiick, das neben einem grof3ziigigen
Garten mit Apfel- und Walnussbaum, zwel praktischen Schuppen sowie einem Car port
zudem Platz fur Aktivitaten im Freien bietet. Ein integriertes Bewasser ungssystem sor gt fur
eine komfortable Gartenpflege.

Dieruhige Lagein einer wenig befahrenen Straf3e garantiert ein besonderes Mal an
Privatsphére —und dennoch liegen samtliche Einrichtungen destéglichen Bedarfsin
unmittelbarer Nahe.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem grof3ziigigen Eingangsbereich und einem
einladenden Flur, der Zugang zu einem Gaste-WC, einem weitlaufigen Wohnber eich sowie
einer offenen Kiche schafft. Direkt anschlief3end befindet sich das helle Esszimmer und das
gemutliche Wohnzimmer, beide mit Blick in den Garten. Ein Kamin sorgt hier geradein den
kalteren Monaten flr eine besonders angenehme Atmosphare. Vom Wohnber eich gelangen
Sie auf eine glasliber dachte Terrasse mit direkter Verbindung zum Garten.

Im Ober geschoss erwarten Sie drei Schlafzimmer, von denen zwei zur Straf3e und eines zum
Garten ausgerichtet sind. Erganzt wird diese Etage durch ein Badezimmer mit Dusche.

Besonderes Highlight des Hauses ist das ausgebaute Dachgeschoss, das dur ch seinen
Weéllness-Char akter Uberzeugt: Hier befinden sich eine moder ne Sauna mit Dusche, eine
freistehende Badewanne, eine separ ate Toilette und ein begehbarer Kleiderschrank. Das
bodentiefe Fenster bietet einen beeindruckenden Ausblick in den Garten. Hohe decken und
das offene Raumgefiihl machen diese Etage zu einem Ort der Entspannung.

Zusatzlich sind eine Leinwand und ein Platz flr einen Beamer vorhanden —ideal fur private
Filmabende.




Der Keller umfasst drei grofl3e Raume, die vielseitig nutzbar sind und zusétzliche
Abstellmoglichkeiten er 6ffnen. Eine Alarmanlage steigert den Sicher heitsstandard des
Hauses.

Die technischen Ausstattungsmerkmale wie dreifachver glaste Fenster mit eingebautem
Insektenschutz und elektrischen Jalousien runden das Angebot ab und gewahrleisten
hdchste Wohnqualitat und Ener gieeffizienz.

Dieses Einfamilienhaus verbindet zeitlose Architektur, aufwendige Sanierung und
durchdachten Wohnkomfort in einer begehrten Berliner Lage. Uber zeugen Sie sich selbst
bel einer Besichtigung von den Vor ziigen dieser besonderen Immobilie—wir freuen uns auf
Ihre Anfrage.
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Details of amenities

- dasHaus komplett saniert, L eitungen, Heizung, Dach, Fenster, Tliren und Bdden
- elektrisch betriebenes Einfahrtstor

- Carport

- Fliesen und Dielen

- dreifachver glaste Fenster mit eingebautem I nsektenschutz und elektrischen Jalousien
- glasiiberdachte Terrasse

- Sauna mit Dusche

- hochwertige Ausstattung in Badern von Villeroy & Boch

- Alarmanlage

- Leinwand im Dachgeschoss

- zwel Schuppen im Garten

- Bewdasser ungssystem im Garten

- Carport
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All about the location

Der Ortsteil Blankenburg im Bezirk Pankow wird als Vorortsiedlung durch den gut
erhaltenen Dorfanger samt Kirche sowie die umliegenden Einfamilienhduser gepragt. Eine
besonder e Bedeutung fir den Ortsteil haben die Gebaude des Pflegeheims der " Albert-
Schweizer-Stiftung” . Das Pflegeheim ist weit Uber die Ortsgrenzen hinaus bekannt. Wer
gerne Golf spielt, kann sich im " Sepp Maier" Golf Ressort Berlin Pankow voll entfalten.
FuRlaufig oder mit dem Fahrrad erreichen Sie die nahe gelegenen Haltestellen der Busdlinie
150, 158 oder 154. Diese ermoglichen Ihnen Gber den S-Bahnhof Berlin-Blankenburg dir ekt
in das Berliner Stadtzentrum zu gelangen.

Seit einige Jahren verkehrt in ganz Blankenburg ein Busder Linie 358, die weiter gelegenen
Straf3en und Ecken Blankenburgserreicht. Die nachste Haltestelle befindet sich ca. 90 M eter
vom Haus entfernt.

Auch mit dem PKW haben Sie eine gute Verkehrsanbindung (B 2, Barnimer Kreuz und die
Autobahnzufahrt Schénerlinder Stral3e). Diver se Einkaufsmdglichkeiten wie z.B. Netto,
Aldi oder der " kleiner Kiezladen" und Dienstleistungsangebote , mehrere Kitas und
Schulen sowie ver schiedene Arzte und Tier &r zte befinden sich im ndheren Umfeld.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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