VON POLL

Dortmund - Kirchhorde

Charmante Eigentumswohnung mit Balkon und
Tiefgaragenstellplatz in beliebter Lage von
Kirchhorde

Property ID: 26034032x

PURCHASE PRICE: 265.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 69 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

26034032x
ca. 69 m2
1

2

1

1

1985

1 x Underground car
park

265.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026
Well-maintained
Solid

ca. 5m?2
Guest WC, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Electricity certificate
21.03.2031 97.00 kWh/m2a
Electric C

1985
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The property
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ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0231 -4966 550

Shop Dortmund & Herdecke | Feldbank 1 | 44265 Dortmund | dortmund@von-poll.com
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A first impression

In begehrter Bestlage von Dortmund-Kirchhérde préasentiert sich diese attraktiv renovierte
Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 69 m2. Die Wohnung befindet sich im

er sten Ober geschoss eines gepflegten M ehrfamilienhausesim beliebten Dortmunder Siiden
und Uberzeugt durch ihreruhige, grine Umgebung sowie eine hervorragende | nfrastruktur.
Der durchdachte Grundriss umfasst ein grof3ziigiges Wohnzimmer, die Kliche, ein
gemutliches Schlafzimmer, das Badezimmer, sowie ein separates Gaste-WC und einen
Abstellraum. Vom hellen Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt auf den schénen Balkon, der
zum Entspannen einladt und zusatzlichen Wohnkomfort bietet.

Die Wohnung wurde erst in diesem Jahr renoviert: Ein neuer Ful3boden sorgt flir eine
moder ne und hochwertige Atmosphare, wahrend die frisch gestrichenen Wande ein
sofortiges Einziehen ermoglichen.

Ein weiterer Pluspunkt ist der zur Wohnung gehérende Stellplatzin der Tiefgarage, der
komfortables und sicheres Parken ermdglicht — ein besonder swertvolles Extrain dieser
begehrten Wohnlage.

Die Lageim Stadtteil Kirchhorde gehotrt zu den gefragtesten Wohnlagen im Siiden von
Dortmund. Hier genief3en Sie eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen, viel Griin und
gleichzeitig guter Anbindung an die Innenstadt sowie zahlr eiche Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants und Freizeitangebote.

Diese Immobilie eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als attraktive K apitalanlage
in einer der besten Wohnlagen von Dortmund.
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Details of amenities

Balkon

neuer Boden (Vinylparkett)

Wande frisch gestrichen

Rollladen

neue Rollladengurte

Ful3bodenheizung

Stellplatzin der Tiefgarageinklusive
Toplageim Dortmunder Siiden/ Kirchhérde
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in Dortmund-Kirchhorde, einer der exklusivsten und
beliebtesten Wohngegenden der Stadt. Kirchhordeist gepréagt von einer ruhigen, grinen
Umgebung, einer gepflegten Nachbar schaft sowie einer ausgezeichneten Infrastruktur. Hier
genieflen Sie eine perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner

L ebensqualitat.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, hochwertige Gastronomie sowie
Arztpraxen und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch Schulen,
Kindergarten und Freizeitangebote sind bequem erreichbar und machen den Stadttell
besonders attraktiv fir Paare und Familien.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die B54 gelangen Sie schnell in die
Dortmunder Innenstadt und haben zugleich eine optimale Anbindung an die A45 und A40in
Richtung Ruhrgebiet und Sauerland. Der 6ffentliche Nahverkehr ist ebenfalls bestens
ausgebaut — mit nahegelegenen Bus- und Bahnverbindungen erreichen Sie das Dortmunder
Zentrum sowie die umliegenden Stadtteile komfortabel.

Kirchhorde steht fir Lebensqualitat auf hochstem Niveau: eineruhige und sichere
Wohnlage, ein attraktives Umfeld und die ideale Nahe sowohl zur Natur alsauch zur
I nnenstadt.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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