Dortmund - Kley

Grof3zugiger Bungalow mit Kamin und
Wohlfuhlgarten in ruhiger Sackgassenlage

Property ID: 26034053

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 720.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 254 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 1.269 m?
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26034053
ca. 254 m?

At a glance

Gabled roof

7
5
2
1977

720.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Solid

ca. 49 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use
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Energy Data

Central heating Energy demand
Qil certificate
2
05.05.2036 217.70 kWh/m?a
Oil G
1977
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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A first impression

Dieser groBzligige Bungalow in begehrter und duBerst ruhiger Sackgassenlage von
Dortmund-Kley tUberzeugt vor allem durch sein weitldaufiges Raumangebot und das
auBergewdhnlich schéne Grundstick mit altem Baumbestand. Hier genieBen Sie
ein hohes MaB an Privatsphare, viel Platz flr die ganze Familie und ein
Wohnumfeld mit besonderem Charme.

Herzstlick des Hauses ist der groBzugige Wohn- und Essbereich, der mit seiner
offenen Gestaltung ein angenehmes Wohngeflihl vermittelt und direkten Zugang
auf die Terrasse sowie in den idyllischen Garten bietet. Die gewachsene Begriinung
und der alte Baumbestand schaffen eine besondere Atmosphare und machen den
AuBenbereich zu einer echten Wohlfuhloase.

Insgesamt stehen funf Schlafzimmer zur Verfigung, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten — ob als Kinder-, Gaste-, Arbeits- oder
Hobbyzimmer. Zwei Badezimmer sorgen zusatzlich fur Komfort im Alltag.

Ein weiteres Highlight ist das ausgebaute Untergeschoss. Hier befindet sich ein
groBer zusatzlicher Wohnbereich mit Kamin, der besonders in den kiihleren
Monaten flr eine gemdtliche Atmosphare sorgt. Erganzt wird das Untergeschoss
durch weitere praktische Wohn-/Nutzflachen mit vielseitigen
Verwendungsmaoglichkeiten.

Eine Garage mit viel Platz fur Auto und Fahrrader runden dieses Angebot ab.

Die Kombination aus groBzutigigem Raumangebot, dem herrlichen Grundsttick und
der ruhigen Lage am Ende einer Sackgasse macht diese Immobilie zu einer

seltenen Gelegenheit in Dortmund-Kley.
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Details of amenities

- zwei Bader

- Gaste WC

- Barbereich mit Kamin

- Alarmanlage

- Kilingelanlage mit Video

- Kamin

- Heizung Bj. 2012; Brenner neu in 2025

- sep. Waschkiche inkl. Trockenraum im UG
- Kellerrdume im UG

- Vorratsraum im UG

- sep. Ausgang aus dem UG in den Garten
- Aufstockung des Gebdudes ist moglich
- Doppelgarage mit Zugang zum Garten

- groBer Garten

- ruhige Sackgassenlage
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All about the location

Der Stadtteil Kley zeichnet sich durch seine strategisch hervorragende Lage im
Dortmunder Westen aus. Wer hier wohnt, genief3t die Vorzlge einer gewachsenen

Nachbarschaft gepaart mit einer Infrastruktur, die keine Wiinsche offen lasst.

Kley ist ein Paradies flr Pendler. Durch die eigene S-Bahn-Station (S1) erreichen
Sie die Dortmunder Innenstadt sowie die City von Bochum in jeweils nur etwa 10 bis
15 Minuten.

Die Anbindungen an die A40 und A45 (Kreuz Dortmund-West) sind in wenigen
Fahrminuten erreichbar, was eine schnelle Verbindung in das gesamte Ruhrgebiet
garantiert.

Erganzt wird das Angebot durch diverse Buslinien, die Kley optimal mit den
umliegenden Stadtteilen und der Technischen Universitat Dortmund (TU)

vernetzen.

Direkt vor der Haustur befindet sich der Indupark, eines der groBten
Fachmarktzentren der Region. Von namhaften Mdbelhdusern Uber groBe
Supermarkte bis hin zu Elektronikfachmarkten ist alles fur den taglichen Bedarf und

darUber hinaus vorhanden.

Trotz der urbanen Nahe bietet Kley viel Griin. Das nahegelegene Dorney-
Waldgebiet ladt zu ausgiebigen Spaziergangen, Joggingrunden oder Radtouren ein.
Kindergarten und eine Grundschule befinden sich direkt im Ort, was Kley

besonders fiir junge Familien attraktiv macht.
Die Immobilie befindet sich in einer gepflegten, vorwiegend durch

Einfamilienhauser und kleinere Wohneinheiten gepragten Umgebung. Hier wohnt

man ruhig, ohne auf die Dynamik der GroBstadt verzichten zu missen. Die Nahe




zum Technologiezentrum und der Universitat sorgt zudem fir eine stabile

Wertentwicklung.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231-4966 550

E-Mail: dortmund@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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