Dortmund - Husen

gemutlicher Bungalow mit herrlichem
Grundstuck

Property ID: 26034031

PURCHASE PRICE: 495.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 101 m? « ROOMS: 3.5 « LAND AREA: 735 m?
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At a glance
26034031 495.000 EUR
ca. 101 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3.5 beurkundeten
2 Kaufpreises
2 2024
1978
Well-maintained
2 x Garage
Solid
ca. 101 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
2
06.03.2033 233.00 kWh/m*a
Gas G
1978
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % % Kk Kk

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQN POLL

VON POLL

MAKLER-KOMPASS
e 10/20m
Top-Makler Dortmund

* K K Kk k
Hachstnote fiir

= ~ Von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem |lumms
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0231 -4966 550

Shop Dortmund & Herdecke | Feldbank 1 | 44265 Dortmund | dortmund@von-poll.com

L@(/Z(Zl/ i NiES ‘ www.von-poll.com/dortmund




Property ID: 26034031 - 44319 Dortmund - Husen

Floor plans

Eltern




‘ VON POLL

Hauswirtschaftsraum




Property ID: 26034031 - 44319 Dortmund - Husen

A first impression

Dieser freistehende, voll unterkellerte Bungalow uUberzeugt durch seine attraktive
Lage am Ende einer ruhigen Sackgasse in Dortmund-Husen, sowie durch eine
durchdachte Raumaufteilung und gepflegte Ausstattung.

Auf rund 101 m? Wohnflache bietet die Immobilie ein komfortables Zuhause mit
einem groBzlgigen Wohnzimmer inklusive separatem Essbereich, das durch seine
Offenheit und Helligkeit besticht. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die
Terrasse und in den gepflegten Garten — ideal flr entspannte Stunden im Freien.
Die angrenzende Kiiche ist funktional geschnitten und bietet ausreichend Platz fir
den taglichen Bedarf. Zwei gut proportionierte Schlafzimmer sorgen fir flexible
Nutzungsmadglichkeiten, sei es als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer.

Das moderne Badezimmer Uberzeugt mit einer zeitgemaBen Ausstattung und einer
bodentiefen Dusche. Erganzt wird das Raumangebot durch ein ebenfalls
modernisiertes Gaste-WC.

Hochwertige Bodenbelage unterstreichen den Wohnkomfort: Im Wohnbereich sorgt
ein eleganter MarmorfuBboden flir eine besondere Atmosphare, wahrend in den
Schlafzimmern warmes Parkett verlegt ist.

Der vollunterkellerte Bereich bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten und reichlich
Stauraum - ideal fir Hobby, Vorrat oder zusatzliche Abstellflachen. Ein weiteres
Badezimmer ist hier ebenfalls vorhanden.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Doppelgarage, die
komfortables Parken ermdoglicht.

Die Immobilie ist derzeit vermietet und stellt somit auch fir Kapitalanleger eine
interessante Gelegenheit dar.

Die Mieteinnahmen liegen aktuell bei ca. 1.143€/ Monat.

Fazit:

Ein gepflegter Bungalow in ruhiger Lage mit solider Ausstattung und Potenzial -

sowohl zur Eigennutzung als auch als Kapitalanlage.
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Details of amenities

- elektrische Rollladen

- Kamin

- hochwertige Bodenbelage (Marmor + Parkett)

- Brunnen im Garten

- Doppelgarage

diverse Sanierungsarbeiten sind bereits erfolgt:

2009: Neues Dach

2012: Neues Badezimmer sowie neue Bad- und Kiichendecke
2013: Neue Kellerisolierung von auBen (Partyraum)

2014: Neue Heizung (Gas) und neuer Hausanstrich

2015: Neuer Garagenanstrich

2018: Neues Gaste-WC

2022: Dachbodendammung mit Energieberater

2023: Neue Haustlr, neue Kellertiir, neue Fenster (3-fach) im Erdgeschoss,
neue Fenster (2-fach) im Keller (Partyraum und Gastezimmer)
Horizontalsperre im Partyraum

2024: Neue Schmutzwasserpumpe in der Waschkuche

Flachensperre im Partyraum
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All about the location

Das Objekt befindet sich in zentraler und doch idyllischer Sackgassenlage von
Dortmund-Husen.

Geschafte des taglichen Bedarfs kdnnen bequem im Ortszentrum von Dortmund-
Husen erledigt werden. Kindergarten, Schulen und Arzte befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Nahe.

Zudem erreichen Sie in wenigen Minuten die Dortmunder Innenstadt, als auch das
Zentrum von Kamen.

Husen hat seinen landlichen Charakter bewahrt und bietet kilometerlange Wander-
und Radwege.

Bus und Bahn befinden sich in unmittelbarer Nahe.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231-4966 550

E-Mail: dortmund@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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