Dortmund - Gartenstadt

Representative Art Nouveau villa in a prime
location — living or working in style

Property ID: 25034031z

PURCHASE PRICE: 1.500.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 308 m2 « ROOMS: 9 « LAND AREA: 654 m?2




Property ID: 25034031z - 44141 Dortmund - Gartenstadt

At a glance

The property

Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location

Other information

Contact partner




Property ID: 25034031z - 44141 Dortmund - Gartenstadt

At a glance

25034031z
ca. 308 m?
9

7

3

1906

5 x Outdoor parking
space

1.500.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Renovated

Solid

ca. 115 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared
use, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
2
24.06.2035 212.40 kWh/m*a
Gas G
1906
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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The property

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’L’llz{;l(/ A, www.von-poll.com
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A first impression

Representative Art Nouveau villa in a prime location in Dortmund's garden city - live
or work in style! In one of Dortmund's most sought-after locations, quietly situated
on a street set back from the B1 highway in the garden city, this impressive Art
Nouveau villa dating from 1906 awaits you. This listed property combines historical
charm with modern comfort, offering diverse possibilities as an exclusive residence
or stylish office building. Historical character meets modern functionality. The
building underwent extensive renovation in 2001, lovingly preserving its original
character and classic stylistic elements. High-quality parquet flooring, stucco
decorations on select ceilings, and the magnificent period staircase lend the house
its distinctive period flair. Flexible use on all floors — The villa has a full basement
and generously finished living space on several floors, including a fully usable attic.
Each floor features restrooms and kitchen connections, some supplemented by
modern air conditioning. The existing office spaces are also ideally suited for
conversion back into residential use — or for a combination of living and working
under one roof. Exterior & Parking: Several parking spaces at the rear of the
property ensure convenient parking — a real plus for employees, clients, or guests.
Conclusion: This stylish Art Nouveau villa is a true one-of-a-kind on the Dortmund
real estate market — perfect for individuals or companies with a taste for the
exceptional. Whether as a prestigious company headquarters or a stylish residence

in a prime location: numerous possibilities await you here.
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Details of amenities

Echtholzparkett

orig. Stuck

wunderschénes Treppenhaus
teilweise Klimaanlagen
Balkon

Keller

umfassende Sanierung 2001 (Elektrik, Boden, Wande, Fenster,...)
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All about the location

Die sudliche Gartenstadt zahlt zu den gefragtesten Wohn- und Geschaftsadressen
Dortmunds. Gepragt von stilvollen Altbauten, groBzlgigen Grundstiicken und altem
Baumbestand, bietet das Viertel eine ruhige, griine Umgebung mit urbanem Flair -

und das bei exzellenter Erreichbarkeit.

Trotz der unmittelbaren Nahe zur B1 liegt die Immobilie angenehm zuriickversetzt in
einer ruhigen SeitenstraBe — fernab vom Durchgangsverkehr, aber bestens
angebunden: Sowohl der 6ffentliche Nahverkehr als auch die Autobahnen A40,
A44 und A45 sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Dortmunder Innenstadt sowie

der Hauptbahnhof liegen nur rund 10 Fahrminuten entfernt.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, gemutliche Cafés und Restaurants
sowie Arzte und Apotheken befinden sich in der ndheren Umgebung. Auch
Schulen, Kindergarten und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten — darunter der
Westfalenpark oder das Dortmunder Stadion — machen die Gartenstadt besonders

attraktiv fur Familien, Freiberufler und Unternehmen gleichermaBen.

Die Kombination aus zentraler Lage, gewachsener Infrastruktur und hoher
Lebensqualitat macht die sudliche Gartenstadt zu einer der besten Adressen

Dortmunds — sowohl zum Wohnen als auch zum Arbeiten.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 212.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231-4966 550

E-Mail: dortmund@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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