Dortmund - Aplerbeck

Charming single/two-family house in a great location
In Dortmund-Apler beck

Property ID: 25034085

PURCHASE PRICE: 599.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 192 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 769 m?
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At aglance

25034085
ca. 192 m2
Gabled roof
7

5

3

1970

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

599.000 EUR
Two-family house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
Well-maintained
Solid

ca. 100 m2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
25.09.2035 155.60 kWh/mz2a
Gas E

1970
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % %k kK

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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MAKLER-KOMPASS.
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

Héchstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

,L)L’(IZI(;Z(/ i www.von-poll.com
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A first impression

Welcome to your new home! This charming house uniquely combines ver satility, comfort,
and a welcoming atmosphere. Whether as a spacious multi-generational home or for partial
rental asatwo- or three-family house — countless possibilities await you. The spaciousnessis
immediately apparent upon entering: thelight-filled living and dining room with its
expansive view of thelovingly landscaped garden isthe heart of the house. Here you can
spend cozy evenings with family or invite friends over for convivial gatherings. Two
bedrooms and a comfortable bathroom also offer ideal, barrier-freeliving on one level.
Flexibility on the upper floor: The upper floor boasts two further bedroomsand an
additional bathroom. A true highlight isthe separate apartment with its own entrance —
consisting of two rooms and a bathroom with a shower. Thisiscurrently rented and offers
attractiverental income or could later provide additional space for your family. Leisure,
wellness & storage spacein the basement: The fully basemented house offersa variety of
uses: a spacious hobby room, once used as a party cellar, now invites creativity or social
evenings. In addition, thereis a wellness area with a sauna, shower, and separ atetoilet.
Ample storage spaceisavailable. The beautifully landscaped garden isan oasis of
tranquility. Here you can enjoy sunny afternoons, convivial barbecues, or relaxing hours
surrounded by nature. Two garages and two additional outdoor parking spaces perfectly
completethe offering. Thishouseis morethan just a property —it'saplaceto arrive, feel at
home, and create your own personal haven.
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Details of amenities

Parkett- und Natursteinbéden im EG
moder ne Fenster

Rollladen (teils elektrisch)
FulRbodenheizung im Badezimmer
Party-/ Hobbykeller

flexible Nutzungsmaglichkeiten

zwel Garagen

zwel Hauseingange
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All about thelocation

Dortmund Uber zeugt als lebendige und zugleich familienfreundliche Stadt mit einer
ausgewogenen Mischung aus urbanem Flair und naturnahen Rickzugsorten. Die Stadt
bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur, dieinsbesondere Familien zugutekommt:
renommierte Bildungseinrichtungen, ein umfassendes Gesundheitswesen und vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten schaffen eineideale Grundlagefir ein sicheresund erfilltes L eben.
Die stabile demografische Struktur und die kontinuierliche Wertsteigerung im
Immobilienmarkt unter streichen die Attraktivitdt Dortmunds als Wohnstandort, der sowohl
L ebensqualitat als auch Zukunftsper spektiven in Einklang bringt.

Im Herzen von Dortmund liegt der Stadtteil Aplerbeck, der mit seiner harmonischen
Gemeinschaft und der familienorientierten Atmosphére besticht. Hier verbinden sich die
Vorzlige eines ruhigen Wohnumfelds mit einer hervorragenden Anbindung an das stadtische
Leben. Aplerbeck zeichnet sich durch seine vielféltigen Wohnformen aus—von char manten
Einfamilienh@usern bis zu modernen Wohnungen —und bietet damit den idealen Rahmen
fur Familien, die Wert auf Sicherheit, Nachbar schaft und eine nachhaltige L ebensqualitat
legen. Die laufenden M odernisierungen und nachhaltigen Stadtentwicklungspr ojekte sorgen
fur ein lebendiges und zukunftsorientiertes Umfeld, das den Bediirfnissen von Familien in
jeder L ebensphase gerecht wird.

Die Umgebung von Aplerbeck begeistert mit einem umfassenden Angebot an
Bildungseinrichtungen, die fu3laufig in nur wenigen Minuten erreichbar sind. Kindergarten
wiedie AWO Kitaan der Aplerbecker Straf3e und die evangelische Geor gskita liegen nur
etwa drei bisvier Minuten zu Ful? entfernt, wahrend die Aplerbecker Grundschule und
weitere Schulen innerhalb von vier biszehn Minuten erreichbar sind. Diese Nahe er moglicht
eine stressfreie Organisation des Familienalltags und fordert eine vertrauensvolle

L ernumgebung. Auch das Gesundheitsangebot ist vorbildlich: Fachéarzte, Zahnarzte und
Apotheken sind in einem Radius von finf bis neun Minuten zu Ful erreichbar, was
besondersfir Familien mit Kindern ein beruhigendes Gefuihl von Sicherheit und Komfort
schafft. Fir erholsame Stunden im Freien laden zahlreiche Parksund Spielplatze ein, diein
nur wenigen Gehminuten erreichbar sind, darunter der idyllische Ewaldipark und der
Rosengarten, die Raum flir Bewegung, Spiel und gemeinsames Erleben bieten. Erganzt wird
das Freizeitangebot durch Sportstatten und kulturelle Einrichtungen, die das
Gemeinschaftsleben bereichern. Die ausgezeichnete Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr mit mehreren Bus- und Stral3enbahnstationen in unmittelbarer Nahe, wie der
Haltestelle,, SchirbankstraRe* in nur funf Minuten FuBweg, ermdglicht eine flexible und
bequeme Mobilitét fur die ganze Familie.




Fur Familien, diein Dortmund ein Zuhause suchen, vereint Aplerbeck all jene Qualitéaten,
die ein sicheres, geborgenes und zugleich lebendiges Umfeld ausmachen. Hier finden Kinder
optimale Voraussetzungen fiir eine glickliche Kindheit, Eltern ein verlassliches Netzwerk
und alle Generationen Raum fiir gemeinsames Wachstum und Wohlbefinden. Diese
einzigartige Kombination macht den Standort zu einer erstklassigen Wahl fir Familien, die
Wert auf Lebensqualitat und eine nachhaltige Zukunft legen.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2035.

Endener gieverbrauch betragt 155.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1970.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Property ID: 25034085 - 44287 Dortmund - Aplerbeck

Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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