Dortmund - Innenstadt

Exclusive city apartment with four terraces!

Property ID: 25034080

RENT PRICE: 1.370 EUR « LIVING SPACE: ca. 100 m2 « ROOMS: 2
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At a glance
25034080 1.370 EUR
ca. 100 m2 300 EUR
Gabled roof 2023
3
> Renovated
1 Solid
1
1920 ca. 7 m?

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
07.12.2032 44.60 kWh/mz2a
Gas A

1920
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund
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von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
I ; E

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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Floor plans
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A first impression

The offered maisonette apartment islocated on the 3rd and 4th floors of a completely
renovated five-unit building in Dortmund's Kreuzviertel/SaarlandstraRenviertel district,
featuring a total of four roof terraces. The apartment, accessed via an internal spiral
staircase, boasts a spacious open-plan living and dining area (kitchen and living room), a
bathroom with a glass shower and bathtub, a separate guest toilet, and a sleeping area on the
upper level, making it ideal for singles or couples. Both floor s ar e equipped with a new, high-
quality, and exceptionally quiet Samsung air conditioning system. The all-inclusiverent of
€1,970 includes thefitted kitchen (€100). A cellar storage room isavailable, aswell asa
separate laundry room with a washing machine and dryer. The apartment is available for
immediate occupancy.
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Details of amenities

- neue ener gieeffiziente Buder us Heizungsanlage
- saniert in 2023

- hochwertige Einbauktiche - zzgl. 100€ im Monat
- Samsung Klimaanlage

- Sicherheitstiren

- Videogegenspr echanlage

- VIER Balkone!!!
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in zentraler, dennoch ruhiger Lage des Dortmunder Saarland-,
bzw. Kreuzviertels.

Verschiedene Restaur ants, Backer eien, Cafés, Super méarkte und Ar zte sind fuRRlaufig zu
erreichen. Auf3erdem liegen ver schiedene weitere Griin- und Parkanlagen, Fitnessstudios,

M odegeschaéfte, Barsund Reinigungen in direkter Lage.

Die Anbindung an die U-Bahn ist in 2 Minuten zu Ful3 entfernt. Das FuRRballstadion und der
Westfalenpark sowie Hallen- und Freibader sind ebenfalls fuldlaufig zu erreichen.

Eshandelt sich um eine der begehrtesten Lagen in Dortmund.




Property ID: 25034080 - 44139 Dortmund - Innenstadt

Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2032.

Endenergieverbrauch betréagt 44.60 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1920.
Die Energieeffizienzklasseist A.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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