Dortmund / Kirchhorde - Kirchhorde

Spacious apartment with a sunny balcony

Property ID: 25034001x

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 299.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 110 m? « ROOMS: 4.5




Property ID: 25034001x - 44229 Dortmund / Kirchhorde - Kirchhorde

At aglance

The property

Energy Data

A first impression

All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 25034001x - 44229 Dortmund / Kirchhorde - Kirchhorde

At aglance
25034001x 299.000 EUR
ca. 110 m2 Kauferprovision
45 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1984 Needs renovation
1 x Underground car :
pal’k Solid
ca. 10 m?

Guest WC, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Electricity certificate
27.01.2031 140.00 kWh/mza
Electric E

1984
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The property

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* K &k ok

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

VON POLL
IMMOBILI

MAKLERAOWPASS
WOHNEN
Top-Makler Dortmund
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

/J‘(ZZ'}M e ws L www.von-poll.com
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.
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A first impression

Thisattractive apartment islocated in a sought-after, quiet areain Dortmund's south and
boasts a spacious layout. Theinviting living area, with direct accessto the lar ge southwest-
facing balcony, isperfect for relaxing with family and friends. Two to threerooms offer a
variety of uses, making the apartment equally suitable for singles, couples, or small families.
The study can easily be separated from theliving room to create an additional bedroom or a
separ ate office. A cellar storage room and space for a washing machine and dryer are
included, and an underground parking spaceis already included in the purchase price!
Arrange your personal viewing appointment today.
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in begehrter Lage von Dortmund-Kirchhérde.

Samtliche Einrichtungen destaglichen Bedar fs befinden sich in unmittelbarer Néhe.
Eine optimale Verkehrsanbindung ist durch die Nahe zur B54 gegeben, das Zentrum
Dortmundserreichen Sie mit dem PKW in ca. 10 Minuten.

Eine Bushaltestelleist ebenfalls fuRlaufig zu erreichen.

Diegute Infrastruktur und Kombination aus Gr tinflachen, sowie I nnenstadtndhe macht
diesen Stadtteil zu einer der beliebtesten Wohngegenden Dortmunds.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.1.2031.

Endener giever brauch betragt 140.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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