Dortmund — Wellinghofen

Hochwertige Mietwohnung in der Residenz
Wellinghofen

Property ID: 26034005
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RENT PRICE: 1.200 EUR - LIVING SPACE: ca. 87 m2 « ROOMS: 2
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At a glance
26034005 1.200 EUR
ca. 87 m2 260 EUR
2 Well-maintained
l .
1 Solid
2009 ca. 6 m2

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
02.02.2035 77.10 kWh/m2a
Electric B

2009
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WOHNEN
Top-Makler Dortmund

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L)(’(I(ZEIZ b www.von-poll.com

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund
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Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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A first impression

Diese lichtdurchflutete, barrierearme Mietwohnung in der Residenz Limburger Postweg 7
umfasst ca. 87 m2 und bietet neben einem groRzligigen Entrée ein Schlafzimmer, ein
grof3es modernes Bad und Gaste-WC, eine moderne Kiiche sowie ein grol3es
Wohnzimmer mit Zugang zum Suid-West-Balkon.

Alle Raume sind hell und freundlich durch bodentiefe Fenster.

Die Ausstattung ist modern und hochwertig: alle Wohnraume sind mit hochwertigem
Parkett, Badezimmer, Gaste-WC sind und Kiiche mit hochwertigen Naturstein-Fliesen
ausgestattet.

Eine hochwertige Einbaukiche mit Markengeraten ist mit 50,-€ / Monat im Mietpreis
enthalten.

Die Wohnung verfugt Uber einen groRen SW-Balkon mit Edelstahl-Gelander und
Bangkirai-Holz-Boden, der zu gemutlichen Stunden in der Nachmittags- und Abendsonne
einladt.

Eine Gas- Fulzbodenheizung sorgt fur ein angenehmes Raumklima.

Zur Wohnung gehdrt ein Kellerraum.

Das Haus verfligt Uber einen Aufzug, eine Waschkiiche mit Trockenraum.
Besonderheiten der Wohnung sind hochwertige Oberflachen, viel Licht durch bodentiefe

Fenster und eine barrierearme Gestaltung durch breite Tiren und einen Aufzug im Haus.

Auf Wunsch kann ein Tiefgaragenstellplatz fir 100,- €/Monat
und / oder ein AulRenstellplatz fiir 50,- €/ Monat angemietet werden.
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Detalils of amenities

GroRe: ca. 87 m?

Zimmer: 2 (1 Schlafzimmer, groRzligiges Entrée/Flur, Bad, Gaste-WC, Wohnzimmer,
Kiche)

Ausstattung Bad und Gaste-WC: moderne Objekte und Naturstein-Fliesen

Flur, Schlafzimmer und Wohnzimmer :hochwertiger Parkettboden

Grol3es, helles Raumgefiihl durch bodentiefe Fenster in allen Raumen

Kiche: hochwertige Einbaukiiche mit Markengeraten, bereits im Mietpreis enthalten (50,-
€/Monat)

Balkon: GrofR3flachiger SW-Balkon mit Edelstahl-Gel&nder und Bangkirai-Holz-Boden
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All about the location

Die Lage bietet eine ruhige, griine Umgebung in Wellinghofen, Dortmund, nahe einem
Landschaftsschutzgebiet.

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet:

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés, Banken, Apotheken, Kirchen und Arzte
befinden sich in der Nahe.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr erméglicht kurze Wege in die Dortmunder
Innenstadt und ins Ruhrgebiet.

Freizeit- und Naherholungsgebiete sowie Sport- und Freizeitangebote runden das
Angebot ab

und verbinden naturnahes Wohnen mit urbanem Flair.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Property ID: 26034005 - 44265 Dortmund — Wellinghofen

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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