Dortmund - Berghofen

Beautiful building plot with magnificent panoramic
views

Property ID: 23034017

www.von—-poll.com

PURCHASE PRICE: 620.000 EUR + LAND AREA: 640 m?2
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At a glance

23034017 620.000 EUR

Gabled roof Kauferprovision

2 x Outdoor parking betragt 2,50 % (inkl.

MwsSt.) des
space, 1 x Garage beur kundeten

Kaufpreises
Garden / shared use
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Energy Data

Gas Energy demand
21.03.2033 certificate
255.80 kWh/m?2a
H
1972
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The property

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % %k kK

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

www.von-poll.com




Property ID: 23034017 - 44267 Dortmund - Berghofen

The property
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MAKLER-KOMPASS.
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

von P;iihf;:::::;bilien
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

Le IZI{;Z(/ www.von-poll.com

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0

Immobilie an.
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A first impression

This offer concernsararebuilding plot in a beautiful green setting with fantastic panoramic
views; to be assessed according to 834. See for yourself the conditionsin this established
neighborhood and decide which project will beright for you: - renovate the existing
detached single-family home, - demolish the existing single-family home and realize your
dream of owning your own house, - or build a modern 2-3 family house on the plot for your
own use and/or retirement planning for yourself and your loved ones. Call usand arrange a
per sonal appointment. We look forward to hearing from you!
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Details of amenities

Das bebaute Grundstiick liegt in einem 34er Gebiet und kann analog der Umfeldbebauung
entwickelt werden.

Die Bestandsimmobilie wurde 1972 gebaut und verflgt Uber ca. 94 m2 Wohnflache zzgl.
Nutzflachen. Die Hanglage ermdglicht eine zum Garten gedffnete 3-geschossige
Wohnsituation.

Die Abmessungen des ca. 640 m2-grof3en Grundstiicks betragen zur Straf3eca. 19 m x 34 m
und an der hinteren Grundstiicksgrenze ca. 23 m Breite.

Eine erste Prifung der Machbarkeit im Rahmen einer Neubebauung ergab eine zu
errichtende Gesamtflache von ca. 350 m2,
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All about the location

Das bebaute Grundstiick liegt in Dortmund-Berghofer Mark, in direkter Nachbar schaft vom
Sommer berg und dem Schwerter Wald:
Einefulllaufig erreichbare, Uppige Natur in direkter Nahe..

Auf der anderen Seitefinden Siein Dortmund-Hochsten ein umfangreiches
Ver sorgungsangebot, bestehend aus diver sen L ebensmittelanbietern wie Rewe, Aldi,
Rossmann, Apotheke, Imbiss, Post, etc. sowie Kindergarten und Grundschule.

Schnelle Wege auf die Verkehrsadern des Ruhrgbiets, wie auf die Autobahnen 1 und 45,
unter stiitzen den mobilen Komfort.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.3.2033.

Endenergiebedarf betragt 255.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

