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Bad Berleburg - Girkhausen

Wo Wohnen zur Erholung wird.
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PURCHASE PRICE: 299.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 100 m? « ROOMS: 3 + LAND AREA: 1.080 m?




Property ID: 26126011 - 57319 Bad Berleburg - Girkhausen

At a glance

The property

Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location

Other information

Contact partner




Property ID: 26126011 - 57319 Bad Berleburg - Girkhausen

At a glance

2612601 299.000 EUR

ca. 100 m? Kauferprovision

Pitched roof betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

01.09.2026 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Modernised

1

1972 Solid

2 x Car port Terrace, Guest WC,

Swimming pool,
Fireplace
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Energy Data

Central heating Energy demand
certificate

225.10 kWh/m?a

Liquefied gas
04.11.2028

1972
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A first impression

Willkommen in diesem modernisierten Wohnhaus, das durch eine gelungene
Kombination aus zeitgemaBem Wohnkomfort und groBziigigen AuBenbereichen
Uberzeugt. Die Immobilie bietet rund 100 m? Wohnflache und befindet sich auf
einem ca. 1.080 m? groBen, liebevoll angelegten Grundstlick. In den vergangenen
Jahren wirde das Haus umfassend modernisiert und prasentiert sich in einem

auBerst gepflegten, sofort bezugsfertigen Zustand.

Im Erdgeschoss erwartet Sie der lichtdurchflutete Koch- und Essbereich, der mit
einer modernen Kiiche samt Kochinsel begeistert. Die offene Gestaltung schafft
eine einladende Atmosphare und lasst Kochen und Wohnen auf harmonische Weise
verschmelzen. Ein stilvoller Pelletofen sorgt gleichzeitig fir angenehme Warme und
Effizienz. Uber das groBe Schiebefenster gelangen Sie direkt auf den Balkon, von

dem sich ein herrlicher Blick in die griine Umgebung genieBen lasst.

Das modernisierte Duschbad prasentiert sich mit geschmackvollen Materialien und
einer angenehmen FuBbodenheizung. Der vorgelagerte Waschraum bietet eine

praktische und funktionale Erweiterung.

Im Obergeschoss 6ffnet sich der Blick auf den darunterliegenden Koch- und
Essbereich — eine Art Galerie, die dem Raum GroBzligigkeit und Charme verleiht.
Hier finden Sie den gemitlichen Wohnbereich sowie das Schlafzimmer und ein
Gaste-WC. Von dieser Ebene aus besteht der direkte Zugang in den Garten und auf

die groBzlgig angelegte Terrasse.
Das weitlaufige Hanggrundsttick wurde aufwendig terrassiert und gestaltet. Der

liebevoll angelegte Garten mit integriertem Pool bietet reichlich Platz flr Freizeit,

Erholung oder gesellige Abende mit Familie und Freunden.




Fur Fahrzeuge steht ein 2023 errichtetes Doppelcarport mit anschlieBendem

Abstellraum zur Verfligung — perfekt fur Fahrrader, Gartengerate oder sonstiges

Equipment.

Im Zuge der umfangreichen Modernisierungen wurden unter anderem das Dach
inklusive Isolierung erneuert, die Fenster und Heizungsanlage ausgetauscht sowie

Kiche und Bad komplett renoviert.

Diese Immobilie vereint modernes Wohnen und naturnahe Lage — ein Zuhause, das

Stil, Komfort und Wohlfiihlambiente perfekt miteinander verbindet.
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Details of amenities

» Umfassend modernisiert

e Hochwertige Einbaukiiche mit Kochinsel und Markengeraten

« Pelletofen

» Modernes Duschbad mit FuBbodenheizung

o Galerieartiger Wohnbereich

» GroBzlgige, neu gestaltete Terrassen- und Gartenflachen mit Pool
e Carport mit Abstellraum

» Gepflegter, sofort bezugsfertiger Gesamtzustand

» Balkonkraftwerk

e Teilunterkellert
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All about the location

In landschaftlich reizvoller Lage, 12 km von der Kernstadt Bad Berleburg entfernt,
liegt der 800-Seelen-0Ort Girkhausen (500-780 m d. NN). Mitten im Naturpark
Sauerland-Rothaargebirge im Odeborntal gelegen, bietet Girkhausen einen direkten

Anschluss an den Weg der Sinne, den Premiumwanderweg Rothaarsteig.

Girkhausen besticht durch seine schonen Fachwerkhauser und hat bereits
mehrfach Silbermedaillen beim Landeswettbewerb der Dérfer gewonnen. Mitten im
Ort steht die ehemalige Wallfahrtskirche aus dem 13. Jahrhundert und ganz in der
Nahe das Museum "Drehkoite", eine alte Drechslerwerkstatt. In diesem lebendigen
Handwerks- und Heimatmuseum kann der interessierte Besucher erleben, wie seit
rund 500 Jahren Holzschalen gedrechselt und Holzl6ffel geschnitzt werden. In der
Drechselschule kann man selbst aktiv werden und seiner Kreativitat und seinem

handwerklichen Geschick freien Lauf lassen.

Die Ferienwelt Winterberg mit ihren vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants,

Arzten und Schulen ist in wenigen Autominuten erreichbar.
Entdecken Sie die Region von ihrer schonsten Seite beim:

» Radfahren

e Nordic Walking

» Golfen

e Klettern

* Reiten

» Golfen

e Gleitschirmfliegen

e Tennis spielen




e Angeln
e Skifahren

e Snowboarden

« Skilanglaufen
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Melanie Goeke & Thomas Blrmann

HauptstraBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981-9297 260

E-Mail: winterberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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