Bidelsdorf

Erstbezug: Hochwertige Dachgeschosswohnung mit
energieeffizienter Ausstattung

Property ID: 26053119

RENT PRICE: 1.500 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 114,44 m2 . ROOMS: 4
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Property ID: 26053119 - 24782 Budelsdorf

At a glance
26053119 1.500 EUR
ca. 114,44 m? 250 EUR
01.07.2026 Attic
1 First occupancy
4
3 Solid
2

Garden / shared use,
2026 Balcony

1x Car port, 1x
Outdoor parking
space
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Energy Data

Underfloor heating

Air-to-water heat
pump

At thetime of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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The property

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT SZ Institut
Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Creditreform&

FA.Z. INSTITUT g

DEUTSCHLANDS KUNDEN-
BEGEHRTESTE ZUFRIEDEN-
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

VON PoLL IMMo!

VON POLL IMMOBILIEN

Shop Kiel, PI6n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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A first impression

Uber den Dingen und doch ganz nah am Alltag entfaltet diese Dachgeschosswohnung eine
angenehm klare Préasenz: neu, ruhig, hell und mit einer Ausstattung, die nicht laut auftritt,
sonder n selbstver standlich wirkt. Auf rund 114,44 m2liegen vier Zimmer, drei Schlafzimmer
und zwel Badezimmer in einem Erstbezug, der 2026 fertiggestellt wurde und bereits beim
Betreten seinefrische, unverbrauchte Qualitat zeigt. Schon der Eingang wirkt hell und
aufgeraumt: graue Bodenfliesen, weil3e Tlren und ein ruhiger Flur setzen einen sachlichen,
modernen Ton. Die FuRbodenheizung halt die Flachen frei, die Linien bleiben reduziert, und
in allen Zimmern sorgen elektrische AuBenrollos fir Komfort zu jeder Tageszeit.

Der Wohnbereich 6ffnet sich grof3ztigig, mit hellem Vinylparkett, weiRen Wéanden und
grof3en Fensterflachen, durch die das Griin drauf3en fast wie ein ruhiger Hintergrund in den
Raum tritt. Die offene Kliche sitzt klar entlang der Wand, dunkel gehalten und geradlinig,
mit Arbeitsflachen und Rickwand in grauer Anmutung. Hier ist bereits vorhanden, was den
Alltag leicht macht: ein Haier Kihlschrank mit Gefrierfachern, ein Junker Backofen, ein
Junker Induktionskochfeld und ein Bosch Geschirrsptiler. Direkt neben der Kiichenzeile
fallt Tageslicht Uber die Balkontlr in den Raum und zeichnet helle Rechtecke auf den
Boden. Der Wohn- und Essbereich hat genug Weite fiir lange Abende, konzentrierte
Vormittage und die stillen Minuten dazwischen.

Diedrei Schlafzimmer verteilen sich als angenehm geschnittene Riickzugsraume mit
zurtickhaltender Anmutung. Ein Schlafziimmer 6ffnet sich mit bodentiefem Zugang zum
Balkon und nimmt das Licht besonder s weich auf. Ein weiteres Zimmer wirkt schmaler und
ruhiger, mit einem Fenster zum Griin und einer guten Tiefe fir Arbeiten, Schlafen oder
Lesen. Im dritten Schlafzimmer treffen zwei Fenster seiten aufeinander, wodurch der Raum
freundlich belichtet wird und zugleich geborgen bleibt. Zwel Badezimmer erganzen die
Wohnung; eines davon ist als Duschbad ausgeftihrt. Das Duschbad arbeitet mit
grof3¥formatigen grauen Fliesen, einer glaser nen Duschabtrennung, wandhéngendem WC
und einem Fenster, das dem Raum Tageslicht und Frische gibt.

Auch die Technik fligt sich in den gehobenen Anspruch ein. Eine Photovoltaikanlage mit
Batteriespeicher unterstiitzt den eigenen Energiehaushalt, die mdgliche Nutzung der
Wallbox passt zum zeitgemalen Mobilitatsver sténdnis. Die vor ber eitete Alarmanlage,
Smarthome-Ausstattung und ein Tablet mit elektronischem Turspion geben dem Wohnen
eine moder ne, sichere Ebene, ohne den Charakter der Raume zu tberlagern. Auf dem
Balkon stehen Steckdosen und ein Wasser anschluss ber eit, praktisch fur Licht, Pflanzen und
diekleinen Routinen im Freien. Dar Uber liegt ein gedammter, nicht ausgebauter Dachboden
als zusdtzliche Reserve im Haus. Eine neue Dachgeschosswohnung mit klarer Haltung,
angenehmer Ruhe und dem Gefuihl, dass hier alles gerade erst beginnt. Die Ener gieausweis
liegt zur Besichtigung vor.
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Details of amenities

- Erstbezug aus 2026

- Dachgeschosswohnung mit ca. 114,44 m2 Wohnflache
-4 Zimmer

- 3 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer

- FuBbodenheizung in allen R&umen

- Elektrische AuRenrollosin samtlichen Zimmern
- Hochwertiger Vinylparkettboden

- Moderne Fliesen in den Sanitér bereichen

- Offene Einbauktiche

- Haier Kuhlschrank mit Gefrierfachern

- Junker Backofen

- Junker Induktionskochfeld

- Bosch Geschirrspiler

- Balkon/Terrasse mit Wasseranschluss

- Steckdosen auf Balkon/Terrasse

- Photovoltaikanlage

- Batteriespeicher

- Smarthome-Ausstattung

- Tablet mit elektronischem Trspion

- Vorbereitete Alarmanlage

- Wallbox-Nutzung maglich

- Gedammter Dachboden (nicht ausgebaut)

- Hauswirtschaftsraum im Ober geschoss

- Gemeinschaftlicher Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss
- 1 Carportstellplatz

- 1 AuRenstellplatz

- Gemeinschaftsschuppen

- Gartennutzung nach Absprache

- Energieeffiziente Neubauausstattung
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All about the location

Bldelsdorf besticht als charmante Kleinstadt mit rund 10.400 Einwohnern durch ihre
stabile Bevdlkerungsstruktur und die vorteilhafte L age zwischen Rendsburg und Kiel. Die
Stadt verbindet eine ruhige, familienfreundliche Atmosphére mit einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung, die Pendlern eine komfortable Erreichbarkeit der umliegenden
Wirtschaftszentren ermdglicht. Hier finden Paare ohne Kinder ein ausgewogenes Umfeld,
das durch moderate Immobilienpreise und eine solide Infrastruktur gepragt ist —ideal fur
ein stilvolles und nachhaltiges Zuhause.

Der Stadtteil Budelsdorf selbst zeichnet sich durch seine Uber schaubare GroR3e und die
harmonische Gemeinschaft aus. Die ruhige Nachbar schaft mit geringem Kriminalitatsniveau
schafft ein sicheres und entspanntes Umfeld. Die vorhandene Infrastruktur ist auf die
Bediirfnisse von Paaren ausgerichtet: Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und
Restaurants sind ful3laufig erreichbar und laden zu entspannten Stunden zu zweit ein. Die
N&he zu Rendsburg erweitert das Angebot zusétzlich, sodass auch kulturelle und
Freizeiteinrichtungen schnell erreichbar sind. Die naturnahe L age mit Parksund
Grunflachen bietet zahlreiche M 6glichkeiten flir Spaziergange und gemeinsame Ausfliigeim
Freien und fordert die L ebensqualitat.

In unmittelbarer Umgebung finden Paar e eine Vielzahl an Angeboten fir Gesundheit und
Freizeit: Ein engmaschiges Netz aus Apotheken, Arzten und Pflegeeinrichtungen garantiert
eine umfassende medizinische Versorgung, darunter das Alten- und Pflegeheim Bulidelsdor
in nur drei Minuten zu Ful. Fir aktive Stunden sorgen ful3laufig erreichbare Parksund
Sportanlagen, wahrend kulturelle Angebote wie das Schaubur g Filmtheater und die
Kulturschlachterei das Freizeitangebot abrunden. Einkaufsmdoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf sind ebenfallsbequem zu Fuld erreichbar, was den Alltag besonders angenehm
gestaltet. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene
Bushaltestellen wie ,, Rickerter Weg 1“ in drei Minuten FulRweg sowie den Bahnhof
Rendsburgin 23 Minuten FuRweg sichergestellt und ermdoglicht flexible Mobilitat.

Fur Paare, die Wert auf eine sichere, lebendige und gut ausgestattete Umgebung legen, bietet
Bldelsdor f mit seinem charmanten Stadtteil ein ideales Zuhause. Hier vereinen sich Ruhe,
Kultur und Freizeitqualitat zu einem harmonischen L ebensraum, der Raum flir gemeinsame
Entfaltung und L ebensgenuss schafft.




Property ID: 26053119 - 24782 Biudelsdorf

Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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