Dersau

Fruhling am GroBen Ploner See: Grol3es,
modernes Haus fur die ganze Familie

Property ID: 26053012.1

PURCHASE PRICE: 699.999 EUR + LIVING SPACE: ca. 203 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 1.548 m?2

www.von-poll.com
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At a glance

26053012.1
ca. 203 m?
30.04.2026
7

5

3

1963

2 x Outdoor parking
space, 1x Garage

699.999 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Modernised

Solid

ca. 101 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
2
13.01.2036 96.60 kWh/m*a
Gas C
1963
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 - 98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMORBILIEN.

Capital HOCHSTE

< H&ﬁ::JE UNTERNEHMEN REPUTATION
MAKLER-KOMPASS ZUFRIEDEN- DES JAHRES
e 02020

Top-Makler Kiel

Hachstnote fiir
von Poll Immobilien

— FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN,

n—poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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A first impression

Willkommen am GroBen Ploner See! Dieses tolle Einfamilienhaus bietet alles, was
das Herz begehrt: einen top Zustand, hohe Qualitdt, Nachhaltigkeit, viel Platz, eine
gemdutliche Atmosphare, Ruhe und einen hohen Naherholungswert — kurz:

Wohlfuhlen pur!

Bereits beim Durchschreiten der wunderschénen Haustur stellt sich Vorfreude ein.
Das groBe Entrée heiBt Bewohner und Gaste willkommen und bietet viel Platz zum
Ankommen und fiir eine Garderobe. Die offen gestaltete Holztreppe fuhrt ins Dach-
und Kellergeschoss.

Im Erdgeschoss links befindet sich ein groBes Gaste- oder Arbeitszimmer mit Blick
in den Garten. Rechter Hand befindet sich ein Durchgang mit Garderobe, der zum
Gaste-Duschbad und zur Kuche fuhrt.

Durch die Tur geradeaus gelangt man in das Herz des Hauses, das groBe
Wohnzimmer mit Kaminofen. Dieses wurde 2015 um einen ca. 38 m? groBen Anbau
mit Oberlicht erweitert und vereint so Helligkeit und Platz mit Gemdtlichkeit.

Der geraumige Essbereich ist zwar zum Wohnzimmer hin offen, bildet aber optisch
einen abgeschlossenen Raum. Die rustikale Landhausklche liegt direkt daneben

und verflgt Uber einen zusatzlichen, kleineren Esstisch.

Das Dachgeschoss mit seinen vier Schlafzimmern bietet einen gemdtlichen und
privaten Rlckzugsort. Eines der vielen Highlights ist sicherlich der neu erstellte
Balkon mit Blick auf den See. Er dient gleichzeitig als Uberdachung fiir den darunter
liegenden Hauseingang. Ein weiterer Hohepunkt ist das Designbad, das im Jahr
2025 ebenfalls komplett erneuert wurde. Es liberzeugt durch seine hochwertige
Material- und Ausstattungswahl sowie sein modernes Design. Der Clou: Die
bodengleiche Dusche verfligt Giber eine vertikale Infrarot-Héhensonne. So lasst es

sich an kalten Tagen aufwarmen und entspannen. Wellnesscharakter erhalt das




Bad zudem durch die luxuridse Whirlpool-Badewanne.

Abgerundet wird das Dachgeschoss durch die Treppe, die in den wohnlich
ausgebauten Spitzboden flhrt. Dieser ist ideal zum Spielen oder als hochwertige

Abstellflache geeignet.

Das Haus ist zudem voll unterkellert und der Keller verflgt teilweise Uber
Wohnqualitat. Am Ende der Treppe befindet sich ein geraumiger Vorflur mit
Ausgang nach drauBen und etwas Abstellflache. Dahinter liegt ein vollwertiges
Duschbad. Links davon liegt ein wohnlicher Hobbyraum mit Fenster zum
Lichtschacht. Hinter einer Tir beginnt der eigentliche Keller, der aus einem sehr

groBen Abstellraum, einer Waschkiche und dem Heizungskeller besteht.

Der Garten ist ein Paradies flir GroB und Klein: Er bietet nicht nur viel Platz zum
Spielen, Gartnern oder fur Grillpartys, sondern aufgrund der Feldrandlage auch die

Moglichkeit, der Natur ganz nah zu sein.

Das Haus wurde nicht nur gut gepflegt, sondern auch stets modernisiert und auf
dem neuesten Stand der Technik gehalten. So verfligt es Uiber eine moderne
Gasbrennwertheizung, die durch Solarthermie unterstitzt wird, sowie Uber eine 10
kWp Photovoltaik-Anlage mit Speicher. Das Dach wurde 2009 erneuert und

gedammt, ebenso die Fassade im Jahr 2010.

Abgerundet wird dieses einmalige Angebot durch die Garage vor dem Haus. Sie
verflgt Uber eine Wallbox zum Laden von Elektrofahrzeugen und tber zusatzlichen
Stauraum unter dem Dach. Vor der Garage lassen sich bequem zwei weitere

Fahrzeuge parken.

Kontaktieren Sie uns gerne, um einen personlichen Besichtigungstermin zu

vereinbaren!
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Details of amenities

- Stets modernisiert

- Sieben Zimmer

- Drei Bader

- GroBer Anbau mit FuBbodenheizung

- Kaminofen

- Eichendielenparkett

- Skandinavische Holz-Alu-Fenster

- Photovoltaik mit 10 kWp mit Speicher

- Solarthermie fur Trinkwasser

- Energetisch ertlichtigt

- Vollkeller mit viel Platz

- Wohnlich ausgebauter Spitzboden

- Garage mit Wallbox und Abstellbereich
- Balkon mit Blick auf den GroBen Pléner See
- GroBer Garten

- Externer Freisitz mit Kamin

- Gartenhauschen

- Feldrandlage
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in der Gemeinde Dersau, idyllisch gelegen am GroBen
Ploner See in der Holsteinischen Schweiz. Die Umgebung ist gepragt von einer
naturnahen Seen- und Hligellandschaft und bietet ein hohes MaB an Ruhe,
Erholung und Lebensqualitat. Der Ort zeichnet sich durch seinen dorflichen
Charakter, eine gewachsene Nachbarschaft sowie die unmittelbare Nahe zum See
aus, der zu Spaziergangen, Wassersport und vielfaltigen Freizeitaktivitaten einladt.
Naturnahes Wohnen lasst sich hier ideal mit den Anforderungen des Alltags
verbinden. Kleinere Geschafte, ein Café, sowie ein groBerer Kindergarten befinden

sich direkt im Ort.

Dersau ist gut in das regionale Verkehrsnetz eingebunden. Die umliegenden
LandstraBen ermoglichen eine zligige Anbindung an PIon und Preetz sowie an die
Landeshauptstadt Kiel, die mit dem Pkw in etwa 30 bis 40 Minuten erreichbar ist.
Von PI6n und Preetz bestehen zudem Bahnverbindungen in Richtung Kiel, Libeck
und Hamburg. Offentliche Busverbindungen runden die Verkehrsanbindung ab und

bieten zusatzliche Flexibilitat im Alltag.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-9826 04 0

E-Mail: kiel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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