VP ‘ VON POLL

Heikendorf

Charmantes Einfamilienhausim Herzen von
Helkendorf — Sidwestgarten, und ful3laufig zur
Ostsee

Property ID: 26053083

VON POLL
IMMOBILIED .

PURCHASE PRICE: 273.850 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 80 m2 « ROOMS: 4.5 « LAND AREA: 378 m?
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Property ID: 26053083 - 24226 Heikendorf

At aglance

26053083 273.850 EUR

ca. 80 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt.) des

4.5 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 Needsrenovation

1951 Solid

1x Car port
ca. 45 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
04.05.2036 371.40 kWh/m2a
Gas H

1954
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

www.von-poll.com
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Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT SZ Institut
Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Creditreform&

[T
F.A.Z. INSTITUT
UNTERNEHMEN

DEUTSCHLANDS
DES JAHRES BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Shop Kiel, PI6n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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The property

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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A first impression

Dieses charmante Einfamilienhausin zentraler L age von Heikendorf bietet eineideale
Kombination aus wohnfreundlicher Raumaufteilung, gepflegtem Grundstiick und
attraktivem Entwicklungspotenzial. Die Immobilie befindet sich in der beliebten Stettiner
Strafe und Uberzeugt durch die fulSlaufige Nahe zum Strand, zur Ortsmitte sowie die gute
Anbindung an die L andeshauptstadt Kiel.

Auf einer Wohnflache von ca. 80,00 m2 verteilen sich insgesamt 4,5 Zimmer mit hellen und
freundlichen Wohnraumen sowie einer funktionalen Aufteilung. Im Erdgeschoss erwarten
Sie ein grofRzligiges Wohnzimmer, ein separ ates Esszimmer, ein Arbeitszimmer sowie eine
grof3e Kliche mit angrenzendem Duschbad. |m Dachgeschoss stehen zwei gut geschnittene
Schlafzimmer sowie ein zusétzliches WC zur Verflgung.

Die mmobiliewurdein den 1980er Jahren in wesentlichen Bereichen modernisiert. In
diesem Zuge wurden unter anderem Dach, Elektrik und Fenster erneuert. I nsgesamt
prasentiert sich dasHausin einem guten baulichen Zustand, bietet jedoch gleichzeitig
M oder nisierungspotenzial zur individuellen Gestaltung nach eigenen Vorstellungen.

Das ca. 378 m2 grof3e Grundstlick verflgt Uber einen eingewachsenen Garten mit sonniger
Sldwest-Ausrichtung und 1&dt zu entspannten Stunden im Freien ein. Der Teilkeller mit
praktischer AufRentreppe bietet zusétzliche Nutz- und Abstellflachen.

Die gewachsene und beliebte Wohnlage macht diese Immobilie sowohl fir Familien alsauch
fur Kaufer interessant, die die Nahe zur Ostsee und die Vorteile einer zentralen
Infrastruktur zu schatzen wissen.
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Details of amenities

- Einfamilienhausin zentraler Lage von Heikendorf (Stettiner Stral3e)
- 4,5 Zimmer

- Helle und freundliche Wohnr&ume

- GrolRe Kliche

- Funktionale Raumaufteilung

- Modernisierungen in den 1980er Jahren (Dach, Elektrik, Fenster)
- Insgesamt guter baulicher Zustand mit Moder nisierungsbedarf

- Teilkeller mit praktischer Aul3entreppe

- Eingewachsener Garten

- Sidwest-Ausrichtung des Gartens (sonnige L age)

- FuBBlaufige Erreichbarkeit von Strand und Ortsmitte

- Gute Anbindung nach Kiel

- Gewachsene, beliebte Wohnlage
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in zentraler und begehrter Lage von Heikendorf in der Stettiner
Stral3e, einer ruhigen Wohnstral3e mit gewachsener Nachbar schaft. Die Umgebung ist
gepragt von Einfamilienhausern und einer angenehmen, familienfreundlichen
Wohnstruktur.

Ein besonderer Vortell dieser Lageist dieful3laufige Erreichbarkeit sowohl der charmanten
Ortsmitte als auch des Strandes. Die Nahe zur Kieler Forde bietet einen hohen Freizeit- und
Erholungswert —ob Spazier gange am Wasser, sportliche Aktivitaten oder entspannte
Stunden am Meer.

Einkaufsmdglichkeiten flr den téaglichen Bedarf, Backereien, Cafés, Restaurants sowie
Arzte, Schulen und Kinder gérten befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind
bequem zu erreichen. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die schnelle
Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Kiel machen den Standort auch fur Pendler attraktiv.

I nsgesamt ver eint die L age eine ruhige Wohnatmosphare mit einer sehr guten Infrastruktur
und hoher Lebensqualitét in direkter Nahe zur Ostsee.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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