Ahlefeld-Bistensee

Drei Hauser, ein Grundstick - attraktive
Anlagemoglichkeit oder Selbstnutzung!

Property ID: 24053121.2

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 1.350.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 470 m2 « ROOMS: 15 + LAND AREA: 8.090 m?2
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Property ID: 24053121.2 - 24358 Ahlefeld-Bistensee

At aglance
24053121.2 1.350.000 EUR
ca. 470 m2 Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt.) des
15 beurkundeten
1 Kaufpreises
3 Well-maintained
2006 Solid
4 x Car port, 6 X
Outdoor parking ca. 86 m?

space
Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Oi certificate
il
04.09.2028 147.40 kWh/mz2a
Oil E
2006
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04351 -8838120

Selbststandiger Shop Eckernforde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernforde
eckernfoerde@von-poll.com | www.von-poll.com/eckernfoerde
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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A first impression

L eben und Erholen am schonen Bistensee

Das hier offerierte Gebaudeensemble liegt in direkter Nahe zum Naher holungsgebiet
Bistensee. Sowohl Ruhe suchende als auch Natur verbundene M enschen wer den sich hier
wohlfihlen. Das L eben in dieser Umgebung ver spricht Wohlfihlmomente, umgeben von
Feldern und Wiesen und die N&he zum Wasser. Der nahegelegene Bistensee [adt zu
Spaziergangen und Erkundungstouren ein. Trotz jener Annehmlichkeiten ist die Autobahn
Richtung Rendsburg, Hamburg und Kiel schnell erreicht und auch nach Eckernférde, dem
beliebten Hafenstadtchen, ist es nicht weit.

Das Anwesen umfasst das ca. 196 Quadratmeter grofRe Haupthaus, welches tUiber ein
einladendes Wohnzimmer mit bodentiefen Fensterfronten verfigt. Auf diegrof3e Terrasse
gelangt man Uber drei Zugéange und ein herrlicher, grof3er Garten prasentiert sich einladend
in direkter Nachbar schaft zum Feldrand.

Eine grof3e, weilRe Einbaukiiche ladt zu kulinarischen Aktivitaten ein und ist mit allen
erforderlichen Geraten rund um das Erleben, Kochen und Geniefl3en ausgestattet. Ein
Landhaustypischer extra breiter Herd fligt sich harmonisch in die Landhauskiiche ein, was
sich zu einem stimmigen Gesamtbild zusammenfligt. Der Essplatz schlief3t sich unmittelbar
an dieKichean. Im Erdgeschoss liegt dar iber hinaus neben einem Géaste-WC und einem
Abstellraum ein Arbeits- oder Gastezimmer. Im Ober geschoss stehen drei Schlafzimmer zur
Verfigung. Ein weiterer Abstellraum kann als Stauflache genutzt wer den. Ein Badezimmer
mit Wanne und Dusche komplettieren diese Wohnebene.

ZurUckversetzt und mit ausreichend Abstand errichtet, liegen die zur Liegenschaft
gehorigen beiden Doppelhaushélften. Die Hauser sind baugleich erstellt worden und bieten
ca. 147 Quadratmeter und 123 Quadratmeter Wohnflache.

Jedes Haus verfligt tber einen schdnen, gerdumigen Wohnraum mit direktem Zugang zur
eigenen Terrasse und einem eigenen Garten. Die Einbaukiichen sind ansprechend und
moder n gestaltet. Im Erdgeschoss steht jeweils ein Gaste-WC zur Verfligung und im
Dachgeschoss gewahren drei Schlafzimmer ausreichend M dglichkeiten, Wohnen und
Arbeiten miteinander zu verbinden. Ein Badezimmer rundet diesen Wohnbereich ab.

Zwischen den beiden Doppelhaushélften befindet sich ein Hausanschlussraum, in dem die
Ol-Heizungsanlage aus dem Jahr e 2006 fur die Hauser untergebracht ist.




Zwei Doppelcarports bieten viel Platz, um Fahrzeuge oder anderes unterzustellen. Der Hof
und Einfahrtsbereich ist mit Pflastersteinen belegt. Das gesamte Grundstiick ist eingefriedet
und die Zufahrt wird Uber eine asphaltierte Zuwegung geleitet, die mit einem Tor
ausgestattet ist. Hierdurch préasentiert sich das Anwesen bereits bei der Zufahrt als
repréasentativer und geschutztes Areal.

Diejeweiligen Wohneinheiten sind zur zeit ver mietet.
Das Grundstiick wird noch ver messen.

Dieses aulRer gewohnliche Gebaudeensemble bietet hinreichend Potenzial, individuelle
Wohnbedurfnisse abzudecken. Zum Beispiel kann hier M ehr gener ationen wohnen, wohnen
mit Freunden oder auch Selbstnutzung bei Teilver mietung umgesetzt werden. Denkbar ist
jedoch ebenso, dass ein Investor das gesamte Anwesen erwirbt, um zu einem spateren
Zeitpunkt Wohneinheiten nach WEG zu schaffen.

Die Hauser sind an das offentliche Wasser netz angeschlossen, lediglich Abwasser wurde
bisher nicht verlegt. Der Klarteich wird jahrlich gewartet (Vorschrift Amt) und liegt hinten
auf dem Grundstick vor der landwirtschaftlichen Flache.

Gerne zeigen wir Ihnen bei einem Besichtigungstermin alle Vor ziige dieses seltenen
Immobilienangebotes.
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Details of amenities

- Fliesenbelage

- 3 Einbaukiichen mit Ofen (K iichenhexe)

- 3Vollbéder (1 Dusch- & Wannenbad pro Objekt)

- Ofen jeweilsim Wohnzimmer (Einfamilienhaus + linke Doppelhaushélfte)
- Terrassen

- 2 Doppelcar ports

- Ausreichend Stellplatze

- Groler Garten beim Einfamilienhaus

- DieWohnanlageist nicht an die Kanalisation angeschlossen / Klarteich

- DieHauser sind an das ¢ffentliche Wasser netz angeschlossen




Property ID: 24053121.2 - 24358 Ahlefeld-Bistensee

All about the location

Das Gebaudeensemble (2 Wohnhauser mit 3 Einheiten) befindet sich in Ahlefeld-Bistensee (
ist eine Gemeineim Kreis Rendsburg-Eckernforde ) inmitten der reizvollen Landschaft des
NaturparksHUttener Berge mit hohem Freizeitwert.

Direkt vor der Haustir bieten sich zahlreiche M dglichkeiten fir Naturliebhaber, wie
wandern, Rad fahren, laufen, segeln, angeln etc.

In den Nachbarorten Owschlag / Alt Duvenstedt finden Sie dann Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzte, eine Apotheke sowie einen Kinder garten und eine Grundschule. Weiterfiihrende
Schulen sind in den umliegenden Stadten Rendsburg oder Eckernférde zu finden.

Bistensee liegt zentral im Dreieck Rendsburg-Schleswig- Eckernforde in unmittelbarer Néhe
der A 7 (10 Minuten) - optimale Anbindung Richtung Hambur g/Flensbur g/Kiel.

Durch die gute Anbindung man die Orte Rendsburg und Ecker nférde mit dem Auto in nur
etwa 15 Minuten Fahrt.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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