Kiel / Diisternbrook

Wohnen in Dusternbrook - Grofdes Hausfur die
ganze Familiein bester Lage

Property ID: 26053109

PURCHASE PRICE: 1.295.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 191 m2 « ROOMS: 8 ¢ LAND AREA: 589 m?
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At aglance

26053109 1.295.000 EUR

ca. 191 m2 Two-family house

Half-hipped roof Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2x Garage Well-maintained
Solid
ca. 109 m2

Guest WC, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Heavy natural gas certificate
07.10.2035 104.00 kWh/mza
Gas D

1966
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A first impression

Willkommen in Duster nbrook, dem elegantesten Stadtteil Kiels!

Diese hochwertig gebaute Immabilie aus den 60er -Jahr en bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten: ob als grof3zligiges Ein- oder Zweifamilienhaus - gestalten Sie es
nach lhren Vorstellungen!

Das Haus beeindruckt vom ersten Moment an:

Im Hochparterre werden Besucher in der grof3ziigigen Diele mit einer Deckenhéhe von tber
2,70 m empfangen. Der Blick fallt zun&chst geradeaus auf die grof3e K iche mit eigenem
Hauszugang. So kénnen Eink&ufe ohne Umweg dir ekt hineingebracht werden.

Linker Hand befinden sich ein Gaste-WC und der grof3e Wohn- und Essbereich. Dieser
bildet das Herz des Hauses. Die beiden gedffneten Raume, zusammen knapp 57 m2 grof3,
besitzen eine grof3e Fensterfront und beeindrucken durch ihre Helligkeit. Der Blick schweift
durch die benachbarte Villenbebauung. Sollte Bedarf an einem zusatzlichen (Schlaf-)
Zimmer im Erdgeschoss bestehen, lassen sich die beiden RGume ganz einfach separieren.

An ungemutlichen Tagen sorgt ein Kamin fur natirliche Warme und Wohlbehagen,
wahrend sich die Sonne auf dem schonen Balkon in Stidwestausrichtung genief3en l&sst.

Auf der rechten Seiteder Dieleliegt der Zugang zu einem weliteren kleinen Flur. Dieser teilt
einen privaten Trakt mit zwel geraumigen Zimmern (Arbeits-, Kinder- oder Schlafzimmer)
und einem grof3en Bad ab.

Das Dachgeschoss ver fligt Uber eine separate Wohnung. Diese besteht aus zwei Zimmern,
Duschbad und einer Kiche - perfekt zum Vermieten als Einliegerwohnung oder fir ein

M ehr gener ationenkonzept.

Zusétzlich befinden sich auf3erhalb der Wohnung zwei weitere Raume und ein Duschbad -
Ideal fir Gaste.

Den Zimmern stehen jewells praktische Abseiten zur Verfigung, die wahlweise als Ankleide,
Abstellraum oder Kleiderschrank genutzt werden kdnnen. Der Sonnenbalkon belohnt mit

einem schonen Blick Uber die gediegene Nachbar schaft.

Uber dem Dachgeschoss liegt der groRe, unausgebaute Spitzboden. Dieser wartet auf




kreative Gestaltung, entweder fiir einen weiteren Ausbau oder fiir die Nutzung als Hobby-
oder Abstellflache.

Dasvollstandig unterkellerte Haus bietet mit ca. 109 m2 sehr viel weitere Nutzflache. Zwei
integrierte Garagen, eine davon mit Kellerzugang, bieten Platz fir Fahrzeuge.

Uber zeugen Sie sich vor Ort von den zahlreichen M églichkeiten und kontaktieren Sie uns,
um einen per sonlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren!
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Details of amenities

- Bestlage

- Zwei Wohnungen

- Zwei Garagen

- Zwei Balkone

- Zwei Klchen

- Grol3e Fensterflachen im EG

- Hohe Decken im EG (ca. 2,70m)

- Kamin

- Grofe K liche mit eigenem Hauseingang im EG
- Drel Tagedicht-Bader

- GasteWC

- Viel Stauraum

- Grol3e Nutzflache

- Viel Platzpotenzial im Spitzboden
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All about the location

Dusternbrook, dieerste Adressein Kiel: Leben zwischen Villen und im Griinen, direkt an
der Kieler Forde.

Eingebettet in die sanft bewaldeten Hugel deswestlichen Fordeufers pragen gepflegte Villen,
grol3zigige Parkanlagen und eine aul3er gewohnlich hohe L ebensqualitét das Bild dieses
Viertels. DieKiellinie selbst gilt als eine der schonsten Promenaden Norddeutschlands — mit
weitem Blick Uber dasWasser, Segelregatten zum Greifen nah und einem unvergleichlichen
maritimen Flair. Spaziergange entlang der Forde, sportliche Aktivitaten oder ein
Sundowner in der nahegelegenen Seebar gehoren hier zum Alltag.

Der Schleswig-Holsteinische Landtag sowie mehrere Landesministerien haben hier ihren
Sitz, ebenso renommierte I nstitutionen wie das I nstitut fir Weltwirtschaft. Kulturelle
Highlights—darunter die Kunsthalle, der Alte Botanische Garten, dasKieler Schloss und
zahlreiche Museen — sind ful3laufig erreichbar. Auch die Innenstadt, die Altstadt, der
Sophienhof sowie der Hauptbahnhof liegen nur etwa 15 bis 20 Gehminuten entfernt.

Die Nahe zur Holtenauer Stral3e, einer der beliebtesten Einkaufs- und Flaniermeilen Kiels,
erganzt das Angebot aus gehobener Gastronomie, individuellen Boutiquen und urbanem

L ebensstil. Schulen, Kindergéarten, Arzte und eine exzellente Infrastruktur befinden sich in
den angrenzenden Stadtteilen oder direkt im Viertel —darunter auch dierenommierte
Privatschule Dister nbrook.

Sport- und Freizeitmoglichkeiten sind nahezu unbegrenzt: Segel-, Ruder- und Tennisclubs,
das Seebad Dusternbrook sowie das weitlaufige Diister nbrooker Gehdlz bieten Raum fir
Bewegung und Erholung. Die Ostseestrande erreicht man entspannt mit dem Férdedampfer,
dessen Anleger sich in unmittelbarer Nahe befindet. Offentliche Verkehrsmittel halten
direkt vor dem Haus.

Auch Uberregional ist die Lage ideal angebunden: Hamburg, L tibeck und selbst Danemark
sind jewellsin rund einer Autostunde erreichbar. AlsLandeshauptstadt Schleswig-Holsteins
und bedeutender Marinestandort verbindet Kiel wirtschaftliche Starke mit internationalem
Flair —nicht zuletzt wahrend der weltberihmten Kieler Woche.

Ein Stadtteil, der maritime Exklusivitat, politische Bedeutung und héchste Wohnqualitat auf
einzigartige Weise vereint.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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