Altenholz

Beautiful, bright 2-room apartment in a quiet
location with large basement and parking space

Property ID: 25053148

AT W

PURCHASE PRICE: 190.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 67 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

25053148
ca. 67 m?
01.02.2026
2

2

1

1

1973

1 x Outdoor parking
space

190.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2006

Well-maintained

Built-in kitchen,
Balcony




Property ID: 25053148 - 24161 Altenholz

Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

110.00 kWh/m2a

Light natural gas
01.08.2029

Gas D

2007
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VON POLL
IMMOBILIEN

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -98 26 040

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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The property

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten




Property ID: 25053148 - 24161 Altenholz

A first impression

Whether it's your first apartment, an investment property for rental, or a new home for two
— this apartment in a beautiful location in Altenholz-Klausdorf has something for
everyone! The condominium is located on the outer corner of the second floor of a well-
maintained apartment building in Altenholz-Klausdorf. Upon entering, you'll find yourself
in the centrally located hallway, which offers ample space for a wardrobe and other
furniture. To the left is the spacious bedroom with enough room for a large bed and a
wardrobe. The open-plan hallway, which flows into the modern, fully equipped kitchen,
exudes brightness and a light, airy feel. It's perfect for entertaining guests and enjoying
cooking together. The living room is bright and airy thanks to its large windows and offers
plenty of space for a comfortable sofa where you can relax after a long day. The balcony
is the perfect place to unwind on sunny days. The apartment includes a large basement
storage unit with lighting and an electrical outlet. There's plenty of space to store your
bicycles, and a shared laundry room is also available. This fantastic offer is rounded out
by a valuable parking space.
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Detalls of amenities

- Parkett

- Einbauktiche

- GroRRer Kellerraum
- Kfz- Stellplatz

- Balkon

- Tageslichtbad

- Etagen-Ecklage
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All about the location

Altenholz ist eine freundliche Gemeinde im Kreis Rendsburg-Eckernforde. Die Kommune
besteht aus den Ortsteilen Klausdorf und Stift und befindet sich auf der Halbinsel
Déanischer Wohld, bei Kiel. Die Wohnung liegt in dem bevorzugten Wohngebiet Altenholz-
Klausdorf. Optimal an das Stral3ennetz angebunden, hat sich dieses Wohngebiet zu
einem der begehrtesten Wohngebiete im Kieler Umland entwickelt. Nicht nur die gute
Verkehrsanbindung nach Hamburg, Eckernférde und Kiel, sondern auch die Nahe zur
Ostsee und das grol3e Freizeitangebot des Umlandes haben dazu maR3geblich
beigetragen. Zudem kommen 1800 ha Wald und landwirtschaftlich genutzte Flachen
Erholungsuchenden zugute.

Altenholz verfugt unter anderem uber vier Schulen (eine Grundschule mit zwei
Standorten, eine Regionalschule und ein Gymnasium). Weiter finden sich hier eine
Volkshochschule, Kitas, drei Einkaufszentren und ein aktives Vereinsleben (TSV
Altenholz).

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken befinden sich alle in der Nahe.
Seit 1975 ist Altenholz der Sitz der Fachhochschule fir Verwaltung und Dienstleistung.

Altenholz begeistert mit seiner vielschichtigen Attraktivitat und bietet Bewohnerinnen und
Bewohnern neben der Nahe zur Natur, kulturelle und stadtische Verhaltnisse.

Darilber hinaus gibt es in Altenholz ein breites Angebot an Freizeit- und
Erholungsmaglichkeiten. Die umliegenden Walder und Felder laden zu ausgedehnten
Spaziergangen, Radtouren und anderen Outdoor-Aktivitaten ein. Die Nahe zur Ostsee
bietet zusatzlich Moglichkeiten zum Schwimmen, Segeln und anderen Wassersportarten.
Kulturell interessierte Einwohner und Besucher finden in Altenholz und der nahen
Umgebung eine Vielzahl von Veranstaltungen, Museen und historischen
Sehenswirdigkeiten. Die gute Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz gewahrleistet
eine bequeme Erreichbarkeit der Kieler Innenstadt sowie der umliegenden Stadte und
Gemeinden.

Durch die Kombination von naturnaher Umgebung und einer gut entwickelten
Infrastruktur ist Altenholz ein attraktiver Wohnort flir Familien, Berufspendler und
Ruhesuchende gleichermal3en.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.8.2029.

Endenergieverbrauch betragt 110.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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