Kiel - Dusternbrook

Maritimeflair_ meets modern _com_fort_— condominium
In aprimelocation in Kiel

Property ID: 25053073.10

PURCHASE PRICE: 360.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 67 m2 « ROOMS: 2
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At aglance
25053073.10 360.000 EUR
ca. 67 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
30.07.2025 MwSt.) des
2 beurkundeten
5 Kaufpreises
1 2024
1 L
Well-maintained
1972
Solid
ca. 12 mz
ca. 67 m?

Terrace, Swimming
pool, Built-in Kitchen,
Balcony
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Energy Data

District heating Ene_rgy consumption
Remote certificate
16.01.2030 121.00 kWh/mz2a
o i D
District heating
1972
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

| \
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

www.von-poll.com/kiel
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The property
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The property
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

www.von-poll.com
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A first impression

This stylishly moder nized apartment is attractively located in the Kiel Maritim Hotel, just
stepsfrom theKiel Fjord, and combines upscale living comfort with maritimeflair. The
apartment underwent a complete renovation in 2015, including new flooring, updated
electrical wiring, and modernized lighting. The bathroom was also renovated and boasts a
well-designed layout. Accessible from two sides, the bathroom offers a high degree of
comfort and functionality. A true highlight is the gener ous window frontage, which floods
the roomswith light and creates a welcoming atmosphere. The large, southwest-facing
balcony invites you to enjoy the sun until latein the evening —whether with a cup of coffeein
the afternoon or a glass of wine at sunset. Electrically operated awnings provide pleasant
shade when needed and further enhance the upscale living experience. An elevator in the
building ensures convenient and barrier-free accessto the apartment. A particularly
convenient feature: Thetasteful, custom-designed furnishings can beincluded upon request.
Whether you're moving in immediately or seeking a fully equipped investment property, this
option offers maximum flexibility and a move-in ready dream home without any further
furnishing effort. The apartment isideal for discerning owner-occupiersaswell asinvestors
seeking a sustainableinvestment in a primelocation. Livein it or rent it out —thechoiceis
yours, right herein one of Kiel'smost beautiful neighbor hoods.
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Details of amenities

eLageim renommierten Maritim Hotel Kiel, unweit der Kieler Forde
*Umfassende M oder nisierung im Jahr 2015

*Modernisierte Bodenbel&ge (2015)

*Erneuerte Elektrik und moderne Beleuchtung (2015)

*Hochwertig saniertes Badezimmer, von zwel Seiten begehbar (2015)
*Grof3zigiger Suid-West-Balkon mit Sonne bisin die Abendstunden
*Elektrische Markisen fiir Sonnen- und Sichtschutz (2015)

*GrolRRe Fensterfronten fur lichtdurchflutete Raume

*Aufzug im Hausflr barrierearmen Zugang

*Geschmackvolles, abgestimmtes M obiliar —auf Wunsch Giber nehmbar
*Sofort bezugsfertig —ideal fur Eigennutzer oder K apitalanleger
*Urbanes Wohnen mit maritimem Flair in bester Lage von Kiel
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All about the location

Diese stilvoll moder nisierte Eigentumswohnung befindet sich in attraktiver Lageim Kieler
Maritim Hotel, nur wenige Schritte von der Kieler Forde entfernt, und verbindet hochsten
Wohnkomfort mit maritimem Flair. Im Jahr 2015 wurde die Wohnung im Rahmen einer
umfassenden K ernsanierung vollstandig moder nisiert. Dabei wurden die Bodenbelage
erneuert und die Elektrik sowie die Beleuchtung auf den neuesten Stand gebr acht. Das
Badezimmer wur de ebenfalls hochwertig saniert und tGber zeugt mit einem durchdachten
Grundriss. Esist von zwel Seiten begehbar, was ein hohes Mal3 an Komfort und
Funktionalitat bietet.

Ein echtes Highlight sind die grof3ztigigen Fensterfronten, die fur lichtdurchflutete Raume
und eine freundliche Wohnatmosphar e sorgen. Der grol3e, nach Siidwesten ausgerichtete
Balkon ladt dazu ein, die Sonne bisin die Abendstunden zu genief3en —sei esbel einer Tasse
K affee am Nachmittag oder einem Glas Wein zum Sonnenunter gang. Elektrisch betriebene
Markisen bieten bel Bedarf angenehmen Schatten und unter streichen den gehobenen
Wohnkomfort. Ein Aufzug im Haus sorgt fiir eine bequeme und barrierearme
Erreichbarkeit der Wohnung.

Besonder s praktisch: Das auf die Wohnung abgestimmte, geschmackvolle Mobiliar kann auf
Wunsch tibernommen werden. Ob Sie direkt einziehen oder eine vollstéandig ausgestattete

K apitalanlage suchen —diese Option bietet | hnen maximale Flexibilitat und einen sofort
bezugsfertigen Wohntraum ohne weiteren Einrichtungsaufwand.

Die Wohnung eignet sich sowohl fiir Eigennutzer mit hohen Ansprtichen als auch fir
Kapitalanleger, die Wert auf eine nachhaltige I nvestition in bester Lage legen. Wohnen oder
vermieten —hier entscheiden Sieinmitten einer der schonsten Gegenden Kiels.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.1.2030.

Endener gieverbrauch betréagt 121.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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