Flintbek — Flintbek

Wohnen im Grunen mit Stadtnahe - Renoviertes
Reihenmittelhaus in Flintbek

Property ID: 24053006.11

I T

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 294.850 EUR -« LIVING SPACE: ca. 79,04 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 139 m?
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At a glance

24053006.11
ca. 79,04 m2
Gabled roof

According to the
arrangement

3
2
2
2000

1 x Outdoor parking
space

294.850 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Well-maintained
Solid

ca. 22 m?

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

District heating Energy consumption
FERN certificate

02.02.2034 91.80 kWh/m2a

District heating c
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The property

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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A first impression

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Flintbek, einer malerischen Gemeinde in der
Nahe von Kiel. Dieses charmante Reihenmittelhaus bietet eine ideale Kombination aus
Komfort, Funktionalitat und Lage. Das Haus erstreckt sich tGber zwei Etagen und besticht
mit einem durchdachten Grundriss. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein einladendes
Wohnzimmer, das viel Platz fiir gesellige Zusammenkuinfte und gemiitliche Abende
bietet. Die angrenzende Kiiche ist nicht nur praktisch im Eingangsbereich gelegen,
sondern auch funktional ausgestattet, um lhre Kochbeddrfnisse zu erfillen. Ein Géaste-
WC komplettiert das Erdgeschoss und bietet zusétzliche Bequemlichkeit fur Ihre Gaste.
Uber die Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss, wo Sie zwei Schlafzimmer vorfinden.
Hier finden Sie auch ein Wannenbad, das einen erholsamen Riickzugsort nach einem
langen Tag bietet. Die Renovierung des Hauses umfasst neue Bodenbeléage, frisch
gestrichene Wande und eine aktuell stattfindende Fassadenneugestaltung durch den
Verkaufer, die dem Haus ein modernes und gepflegtes Erscheinungsbild verleiht. Der
Garten mit seiner Westausrichtung ist liebevoll eingewachsen und bietet Ihnen einen
privaten Riickzugsort im Freien, ideal fir entspannte Stunden und gesellige Grillabende
im Sommer. Die Lage des Hauses in Flintbek bietet eine ruhige und dennoch gut
angebundene Umgebung. Sie profitieren von der Nahe zur Natur sowie einer guten
Anbindung an das Stadtzentrum von Kiel und die umliegenden Einrichtungen. Dieses
Reihenmittelhaus bietet Ihnen die Mdglichkeit, das perfekte Gleichgewicht zwischen
stadtischem Komfort und landlicher Idylle zu finden. Kontaktieren Sie uns noch heute, um
weitere Informationen zu erhalten oder eine Besichtigung zu vereinbaren.
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Detalils of amenities

- Eingewachsenes Grundstiick

- Sehr gute Infrastruktur

- Helle und freundliche Raume

- Grol3e Fensterfronten

- GroRBer Wohn- und Essbereich

- Terrassenbereich mit Eingangspforte
- Wannenbad mit FuBbodenerwarmung
- Neue Bodenbelage im Erd- und Obergeschoss
- Fassade neu gestrichen

- Glasfaseranschluss

- Fernwarme

- Spitzboden

- Stellplatz

- Gartenschuppen
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All about the location

Flintbek ist eine idyllische Gemeinde in Schleswig-Holstein, die sich durch ihre attraktive
Lage und ihre natlrliche Schonheit auszeichnet. Die Gemeinde liegt etwa 15 Kilometer
ndrdlich von Kiel, umgeben von griinen Feldern, Waldern und Seen bietet Flintbek eine
angenehme und ruhige Wohnatmosphéare. Die Gemeinde verfugt Uber eine
ausgezeichnete Infrastruktur, die alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
abdeckt. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken sind
bequem erreichbar und tragen zur Lebensqualitat in Flintbek bei. Flintbek ist auch fir
seine Naturschénheit bekannt. Die Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten ftir
Aktivitaten im Freien. Ob ausgedehnte Spaziergange in der Natur, Fahrradtouren entlang
der malerischen Landschaft oder Wassersportaktivitaten auf den umliegenden Seen -
hier kommen Naturliebhaber und Sportbegeisterte voll auf ihre Kosten. Die
Verkehrsanbindung in Flintbek ist hervorragend. Uber die Autobahn A215 besteht eine
schnelle Anbindung nach Kiel und zur A7, die eine gute Erreichbarkeit von Hamburg
ermdglicht. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, so dass Sie problemlos
die umliegenden Stadte und Gemeinden erreichen kdnnen. Zusammenfassend lasst sich
sagen, dass Flintbek eine attraktive Wohnlage mit einer nattrlichen Umgebung, einer
guten Infrastruktur und einer hervorragenden Verkehrsanbindung bietet. Hier knnen Sie
die Vorzuge des landlichen Lebens geniel3en und gleichzeitig von der Nahe zu gréReren
Stadten profitieren.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 91.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




