Kiel — Holtenau

Kleine Kapitalanlage! Vermietete
Eigentumswohnung in Kiel Holtenau

Property ID: 23053042

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 220.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 89 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

23053042
ca. 89 m?

According to the
arrangement

1
3
3
2
1968

1 x Outdoor parking
space

220.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
ca.0m?

Guest WC, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating
District heating
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

VON POLL ‘

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

von-poll.com/kiel

Bestelmmobilienshops!
2021

Im Test 350
Immobilienshops in Europa

VON POLL IMMOBILIEN
KIEL
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The property

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

~finance.de
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Floor plans

Wohnung
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A first impression

Diese vermietete Eigentumswohnung befindet sich mitten in der Holtenau, nur wenige
Meter von der der Kieler Forde entfernt! Sie bietet Ihnen alles in fuRlaufiger Nahe, was
Holtenau so attraktiv und lebenswert macht! Uber das freundliche Treppenhaus gelangen
Sie mihelos in die erst 2006 renovierte Wohnung im 1. Obergeschoss. Durch die
Wohnungsttire hindurch, lasst schon der Flur erahnen, dass die Wohnung alle Kriterien
an eine helle und gemdtliche Wohnung erfullt. Der gut durchdachte Grundriss bietet auf
88m2 ausreichend Platz fir ein Paar oder eine Einzelperson. Grol3e Fenster machen das
Wohnzimmer zum Mittelpunkt der Wohnung. Mit Platz fir einen Esstisch und einer
Sofalandschaft ladt das Wohnzimmer zum Entspannen und Verweilen ein. Ausgestattet
mit einem grof3ziigigen Balkon. Die Einbauktche ist mit den Ublichen Elektrogeraten wie,
Backofen, Kihlschrank, Dunstabzugshaube und ausreichend Stauflache ausgestattet.
Ein grof3es Fenster sorgt auch in der Kiiche fir ausreichend Tageslicht. Das Wannenbad
ist weil3 gefliest und somit zeitlos und neutral. Das Schlafzimmer und das Gastezimmer
bieten Ihnen ausreichend Platz fur Betten, Kleiderschréanke und Sideboards. Abgerundet
wird die Wohnung durch die kleine praktische Abstellkammer. Die derzeitige
Nettokaltmiete betragt 650,00 € zzgl. Heizkostenvorauszahlung zzgl.
Betriebskostenvorauszahlung 165,00€ (01.12.06) und ist somit auch als kleine
Kapitalanlage geeignet. Neben einem Kellerraum gehdrt noch ein Stellplatz zum
Angebot.
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Detalls of amenities

- Ruhige Lage

- Wannenbad

- Waschmaschinenanschluf in der Wohnung
- Suidbalkon

- Grol3zugige Zimmer

- Einbauktiche

- Stellplatz

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Unbefristet vermietet
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All about the location

In Kiel-Holtenau, einer der beliebtesten Stadtteile der Landeshauptstadt, ist man
zwischen dem Nord-Ostsee-Kanal und der Forde in historischem und harmonisch
gewachsenem Ambiente gern zu Hause. Wunderschon geschmackvoll sanierte
Altbauensemble, maritime Wahrzeichen und Kaianlagen bescheren Holtenau eine ganz
besondere charmante Note. Neuerbautes fligt sich zudem angenehm ein und
komplettiert den charismatischen Gesamteindruck. Einheimische wie Touristen schéatzen
diesen besonderen Teil der Stadt Kiel — hier kann man sich einfach wohlfiihlen, den Blick
Uber die Forde und den Kanal schweifen lassen, den Schiffen und Seglern
sehnsuchtsvoll hinterher schauen oder den kleinen Urlaub zwischendurch in einem der
gemditlichen Restaurants oder Cafés am Tiessenkai genief3en. Durch die sehr gute
Anbindung zur Innenstadt und die ausgezeichnete Infrastruktur mit allen
Einkaufsmoglichkeiten, Kindertagesstéatten, einer Grundschule und Arzten bietet
Holtenau auch jeden Komfort fir den beruflichen und familiaren Alltag. Ob mit
offentlichen Verkehrsmitteln oder dem eigenen PKW gelangen Sie schnell in umliegende
Gemeinden oder in das Zentrum der Stadt Kiel sowie zu den weiterfiihrenenden
Autobahnen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




