Duisburg / Rumeln-Kaldenhausen - Rumeiln-Kaldenhausen

Premium * Bungalow of superlativesin a prime
location! *

Property ID: 25070017
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PURCHASE PRICE: 1.699.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 212 m2 « ROOMS: 5.5 + LAND AREA: 1.586 m?
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At a glance

25070017
ca. 212 m2
55

4

2

2021

4 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

1.699.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new
Solid

ca. 37 m?

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Electricity certificate
20.08.2035 28.60 kWh/m2a
Geo Thermal A+

2019
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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A first impression

Welcometo a unique opportunity that combines the highest standards of modern living with
exceptional architecture. Thisnearly new Bauhaus-style villa was completed in 2021 and is
situated in a quiet cul-de-sac directly bordering the forest. With approximately 212 m2 of
living space on a gener ous plot of approximately 1,586 mz, this property combines solid
construction —including partial concrete and calcium silicate masonry walls with a thickness
of 36.5-54.5 cm in athermal insulation composite system —with innovative technology and
exclusive features. Asaresult, the house achievesthe KfW 40 standard as an A-plus house
with outstanding ener gy efficiency! The impressive driveway and grand entrance lead into
the heart of the property: cooking, dining, and living areas are harmoniously integrated in a
spacious, loft-like open-plan layout. The Thelen designer kitchen, equipped with high-end
brand appliances, features a cooking island with an induction wok/teppanyaki cooktop,
oven, steam oven, wine cooler, refrigerator, dishwasher, two sinks, and a powerful extractor
hood. The high-quality porcelain stonewar e flooring in an 80x80 cm format was laid
uniformly throughout, both inside and out, emphasizing the har monious appearance. L ar ge,
3.20-meter-high aluminum windows with maximum insulation, safety glass, electric blinds or
aluminum roller shutters (insulated and controllable via Bluetooth), and skylights flood the
entire house with light. Extra-high, flush-mounted interior doors (closing seamlessly) and
impressive ceiling heights create a unique sense of space. The master bedroom boasts
custom-made built-in wardrobes and direct accessto the garden. The adjoining master
bathroom is furnished with Keuco fixtures and fittings, featuring exquisite marble-effect
surfaces, a walk-in shower, toilet and bidet, and a freestanding bathtub. Theliving space
comprisesatotal of 5.5 rooms. Two additional rooms ar e connected by a sliding door and
are also accessible separately from the hallway and living area, respectively. A guest
bathroom with a walk-in shower is conveniently located next to an additional bedroom. A
custom-built wardrobein the hallway provides ample storage space. The property includes
an expansive terrace spanning the entire width of the house. A striking featureisthe floating
concr ete elements running along the living room. Three electrically operated awnings,
individually controllable, fill the open interior spaces as needed, providing sun and rain
protection on theterrace. Hereyou'll find plenty of room to create your lounge seating and
outdoor dining area. Another highlight isthe 8.00 x 4.00m swimming pool with pool heating,
automatic water quality control, robotic pool cleaner, and cover, aswell asan outdoor
shower and an additional terrace bordering theforest. The garden isequipped with afully
automaticirrigation and lighting system, a robotic lawnmower, and offersa variety of uses.
A separ ate terrace overlooking the woods invites you to relax. For your vehicles, thereisa
three-car garage with electric sectional doorsand built-in storage, four outdoor parking
spaces, and a gated driveway to the garden. Thisis particularly suitable for accessing the




garden with atrailer or parking additional cars. The utility room and laundry room are
accessible from the garage and the living area. A video surveillance system ensuresthe
highest security standards. An ener gy-efficient Buder us geother mal heat pump with
underfloor cooling meetsthe KfW 40 standard and guar antees sustainable heating and
cooling technology via underfloor heating throughout the entire house. This property

representsthe ultimatein luxury living on every level —let us convince you during a per sonal
viewing.
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Details of amenities

DasHausist neuwertig aus dem Baujahr 2021.

Mauerwerk Beton und KS-Stein in 36,5 und 54,5 er Starkeim Warmever bundsysstem
Thelen-Design-K tiche mit hochwertigen Ger aten

Bodenbelége 80x80 Feinsteinzeug fir innen und aul3en

Alu-Schiebefenster-Anlage in Uber gr 6Re/H6he mit Raffstores oder Alu-Rolladen gedammt,
in minimal Frame Ausfuhrung, Uber Bluetooth steuer bar

Allerestlichen Fenster sind ebenfalls aus Aluminium.

Alle Fenster 3-fach Verglasung, Sicherheitsglas.

Uber hoche flachbuindige Zimmertiren, plan invarsiv

3 elektr. betriebene Markisen

Poolheizung Uber Solarthermie, autom. Poolsteuerung,

Poolroboter ,Outdoor dusche, autom. Bewasser ungs- und Beleuchtungssystem, Rasenrobotor,
Videolberwachungssystem,

Buderus Geo-Thermie Warmepumpe mit Bodenkihlung

2. Waldterrasse

3-Fachgarage, 4 Stellplatze, Gartenzufahrt mit Tor

Diver se Einbauschranke
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All about the location

Die Immobilie am Ende einer Sackgasse ruhig gelegen in unverbauter Lage am Waldrand in
der besten Wohnlage von Duisburg-Rumeln.

Hier finden Sie einen der schénen und grinen Stadtteile von Duisburg.

Direkt zwischen der idyllischen und sehr charmanten Kleinstadt Moersund der " Samt und
Seide" - Stadt Krefeld genief3t man hier in Duisburg-Rumeln die Vorziige einer Grol3stadt
und ist trotzdem mitten in der Natur.

Die unmittelbare Nahe zu diver sen Seen (T 6pper see und Elfrather See etc. mit div.

W asser sportmaglichkeiten) macht das L eben hier sehr angenehm. Alle Dinge des taglichen
Bedarfs, hochwertige Super mérkte, Bioladen und ganz char mante Hofladen finden Sie vor.
Verkehrstechnisch gesehen bleiben keine Winsche offen, die Autobahnen A57 und A40 sind
schnell erreichbar und ohne Auto ist man dank optimaler Bus- und Bahnverbindungen
schnell in der Innenstadt, in Moers, in Krefeld und sogar in Dlsseldorf.

Zahlreiche Kindergérten und Schulen sorgen dafir, dass auch die Kleinsten gut aufgehoben
sind.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 20.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 28.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Strom.
Das Baujahr des ObjektsIt. Energieausweisist 2019.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprfen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Evelin Gill

Neustralle 34, 47441 Moers
Tel.: +492841-8815850
E-Mail: moer s@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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