
Duisburg – Rumeln-Kaldenhausen

Familienfreundliches Einfamilienhaus
 

Property ID: 25070032

 

 
PURCHASE PRICE: 499.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 133 m2 • ROOMS: 5 • LAND AREA: 250 m2
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At a glance

Property ID 25070032

Living Space ca. 133 m²

Roof Type Gabled roof

Rooms 5

Bedrooms 3

Bathrooms 1

Year of construction 2009

Type of parking 1 x Garage

Purchase Price 499.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Refurbishment

2020

Condition of
property

Well-maintained

Construction
method

Solid

Usable Space ca. 48 m²

Equipment Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Heavy natural gas

Energy certificate
valid until

13.01.2036

Power Source Gas

Energy Certificate Energy consumption
certificate

Final energy
consumption

109.90 kWh/m²a

Energy efficiency
class

D

Year of construction
according to energy
certificate

2009
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A first impression

Zum Verkauf steht diese sehr gepflegte, vollunterkellerte Doppelhaushälfte mit einer

Wohnfläche von ca. 133 m². Das Haus wurde im Jahr 2006 fertiggestellt, Das Haus

befindet sich somit in einem sehr gepflegten Zustand.

Mit insgesamt 5 Zimmern bietet die Immobilie ausreichend Platz für individuelle

Wohnbedürfnisse.

Es gibt drei Schlafzimmer mit viel Stellfläche und optimalen Lichteinfall. Diese Zimmer

dienen perfekt als Rückzugsorte.

Das Dachgeschoss ist ausgebaut und erfreut sich über 30m² und lässt durch die große

Giebelfensteranlage das Dachstudio lichterstrahlen. Ein idealer Raum für Teenager oder

Jungerwachsene!

Das moderne Badezimmer verfügt über eine ebenerdige, große Dusche und ein Fenster.

Ein weiteres Highlight der Immobilie ist die riesige Terrasse, die zu gemütlichen Stunden

im Freien einlädt. Hier können Sie die Sonne genießen. Autoliebhaber freuen sich über

eine Garage.

Das Haus eignet sich ideal für Paare oder Familien, die eine solide Immobilie in guter

Lage suchen. Durch die verkehrsberuhigte Lage und optimale Raumverteilung ist dies ein

perfektes Zuhause für Menschen, die eine unkomplizierte und ruhige jedoch gut

angebundene Lebensweise schätzen.

Insgesamt bietet diese Immobilie ein attraktives Preis-Leistungs-Verhältnis und kann

Ihnen ein angenehmes und komfortables Zuhause bieten. Überzeugen Sie sich selbst

von den Vorzügen dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir

freuen uns darauf, Ihnen dieses Haus persönlich vorstellen zu dürfen.

Bitte kontaktieren Sie unsere Büro Mo-Fr in der Zeit von 09:00-13:00 Uhr unter der

Festnetznummer 02841-88 15 850 und vereinbaren einen Termin.
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Details of amenities

- Einbauküche (kann gegen VB übernommen werden)

- alle Fenster sind mit Rollläden ausgestattet

- Bad OG: 2021 erneuert, WC von 2012

- Keller: weiße Wanne / Beton, gefliest und beheizt

- Terrasse: ca. 50 m² mit Markise

- Garten mit Brunnenpumpe

- gekaufte Photovoltaikanlage mit Speicher (Sungrow, Batteriespeicher 9,6 kWh, KWp

sind 10,64 kWh)

- Gasheizung v. 2009

- hohe Decken

- Treppenlift (gekauft verbleibt in Haus)
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All about the location

Duisburg Rumeln, einer der schönen und grünen Stadtteile von Duisburg, auch bekannt

als die grüne Lunge inmitten des Ruhrgebiets.

Direkt zwischen der idyllischen und sehr charmanten Kleinstadt Die Immobilie befindet

sich in einer jungen Wohnsiedlung in einer Spielstraße, sehr zental. Alle Dinge des

täglichen Bedarfs sind eils Fußläufig erreichbar.

Moers und der Stadt Duisburg, genießt man hier die Vorzüge einer Großstadt und ist

trotzdem mitten in der Natur.

Die unmittelbare Nähe zu diversen Seen (Töppersee und Elfrather See etc. mit div.

Wassersportmöglichkeiten) macht das Leben hier sehr angenehm.

Verkehrstechnisch gesehen bleiben keine Wünsche offen, die Autobahnen A57 und A40

sind schnell erreichbar und ohne Auto ist man dank optimaler Bus- und

Bahnverbindungen schnell in der Innenstadt, in Moers, in Krefeld und sogar in

Düsseldorf.

Zahlreiche Kindergärten und Schulen sorgen dafür, dass auch die Kleinsten gut

aufgehoben sind.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 13.1.2036.

Endenergieverbrauch beträgt 109.90 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas schwer.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2009.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Evelin Gill

 

Neustraße 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841 - 88 15 85 0

E-Mail: moers@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

