VON POLL

Moers

First-class furnished officein a primelocation in
M oers city center

Property ID: 25070016

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 79.000 EUR ¢« ROOMS: 3.5
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At a glance

25070016 79.000 EUR

35 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

1982 MwSt.) des

2 x Underground car beurkundeten

park Kaufpreises
ca. 84 mz

Well-maintained

Salid

ca. 70 m?2
ca. 84 m?
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Energy Data

Remote Energy consumption
21.09.2028 certificate

137.00 kWh/m2a

E

1982
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Gern informieren wir

Sie personlich Gber weitere

Details zur Immobilie.

w.von-poll.com

VON POLL
REAL ESTAT

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T.: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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A first impression

The commercial unit offered hereislocated on the ground floor of a mixed-use building,
constructed in 1982 and belonging to a condominium association. With an area of 84 mz, it
offersavariety of possibilitiesfor commercial use. Most recently, the unit was occupied by
an insurance agency. From the open-plan entrance area, you enter the attractively furnished
office space, equipped with two wor kstations, each with two customer seats. Totheleft isa
small waiting area with two armchairs and a service counter. At therear of thisunit,
separated by a glass sliding door, isanother office, also furnished with a desk and two
customer seats. From here, you can access the landscaped courtyard, which can be used asa
quiet areafor lunch breaks. The staff room with a small kitchenetteis also located at the
rear of theunit, asistherestroom with atoilet and sink. Thisofficeis particularly attractive
asit iscurrently vacant. Thisretail space can therefore be occupied and used immediately
upon purchase. The monthly service charge is approximately €720. Thisinformation comes
from the owner (as of May 2025). Two parking spaces provide added convenience for the
buyer, tenant, or customer. The building, which comprisesatotal of 54 units, is heated by
district heating and has an elevator for easy accessto the upper floors. Numerous
renovations have been carried out in recent years. The commercial unit presentsan ideal
opportunity for individual businessusein an established environment. Alternatively, it is
perfectly suited as a lucrative investment. Arrange a viewing appointment and see for

your self!
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Details of amenities

- flexible Nutzung der Raumgestaltung hervorragend mdoglich
- sep. Bad mit WC und Waschbecken

- sep. Teekliche

- Gartennutzung (kl. Terrassenber eich moglich)

- Doppelstellplatz in der Tiefgarage

- mtl. Hausgeld (2025) 720,00 €

- Riicklage (2025) 204,68 €

- Heizung: Fernwéarme
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All about the location

Eineder attraktivsten Lagen in Moers, verkehrsglinstig gelegen mit Parkpléatzen ftr
Mitarbeiter oder Kunden.

Nur wenige Gehminuten von der Moerser Ful3ganger - und Einkaufszone, sowie dem
Stadtpark entfernt, befindet sich die Immobiliein einer ruhigen Seitenstrafle. Beste
Anbindung an die A40 bzw. A57 sind somit gegeben. Offentliche Verkehrsmittel befinden
sich im unmittelbaren Umfeld. Wer gerne zentral und gleichzeitig auch ruhig die Kunden
empfangen mochte, erhalt hier die M dglichkeit.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2028.

Endener giever brauch betragt 137.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1982.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Evelin Gill

Neustralie 34, 47441 Moers
Tel.: +492841-8815850
E-Mail: moer s@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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