Zeitlarn

Exklusives Baugrundstlck in traumhaft ruhiger Lage
von Zeitlarn —direkt an den idyllischen Regenauen!

Property ID: 26119011

J )

PURCHASE PRICE: 245.000 EUR + LAND AREA: 534 m?2
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At a glance

26119011 245.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betréagt 2,6775 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Floor plans
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Property ID: 26119011 - 93197 Zeitlarn

A first impression

In besondersruhiger und naturnaher Wohnlage von Zeitlarn préasentiert sich dieses
attraktive Baugrundstiick als seltene Gelegenheit fir alle, die ein hochwertiges Zuhausein
direkter Nahe zu Regensburg verwirklichen mdchten. Das freistehende Grundstiick in der
Regenstralde Uber zeugt durch seine schone Lage in einem gewachsenen Wohnumfeld, seine
angenehme Grol3e und vor allem durch das auf3er gewdhnlich ruhige, nahezu verkehrsfreie
Umfeld.

Besondersreizvoll ist die unmittelbare Nahe zu den Regenauen mit ihren weiten Feldern und
der wunder schénen Naturlandschaft. Gerade diese Lage verleiht dem Grundstiick eine ganz
besondere Wohnqualitat: Man lebt ruhig, familienfreundlich und naturnah, ohne auf die
sehr gute Anbindung an Regensbur g verzichten zu missen. Die Umgebung wirkt offen,
freundlich und hochwertig—ein idealer Ort fir Menschen, die Wohnen mit Ruhe, Freiraum
und L ebensqualitat verbinden mochten.

Bel dem angebotenen Grundstiick handelt essich um ein freistehendes Baugrundstiick mit
einer Flache von ca. 534 mz2. Laut vorliegendem Exposéist eine Bebauung nach der
umliegenden Nachbar bebauung geméaf? § 34 BauGB mdglich.

Im Vordergrund steht nun die Realisierung eines freistehenden Einfamilienhauses mit einer
Wohnflache von ca. 180 m2. Die vorliegenden Grundrisse zeigen ein moder nes und zugleich
zeitlos ansprechendes Hauskonzept mit klarer Architektursprache, grof3ziigigen
Fensterflachen und einer familienfreundlichen, gut durchdachten Raumaufteilung.
Besonder s schon ist das offene Wohngefiihl mit den harmonischen Bezligen zum Garten, das
hier sehr ansprechend zur Geltung kommt. Die geplante Bebauung vereint moder nen
Wohnkomfort mit einer klassischen, langfristig wertbestandigen Architektur.

Gerade die Kombination aus freistehendem Haus, schénem Grundstiick und dieser
aufergewodhnlich ruhigen Lage macht dieses Angebot zu einer echten Besonder heit. Hier
entsteht ein Zuhause fiir Menschen, die ein stilvollesWohnumfeld, ein hohesMal? an
Privatsphére und gleichzeitig die N&he zur Natur und zur Stadt Regensbur g schétzen.

I nsgesamt handelt es sich um ein Baugrundstiick mit auf3er gewohnlich schéner Lagequalitéat
und bereits sehr Uberzeugender Hausplanung. Die absolute Ruhe, die direkte Néhe zu den
Regenauen, das offene Umfeld und die gleichzeitig kurzen Wege nach Regensbur g schaffen
beste Voraussetzungen fir ein hochwertiges und langfristig wertbestandiges Zuhause.

Verkauf gegen Gebot im transpar enten Bieterverfahren - Mindestangebot 245.00 Euro. Wir




bitten um Voranmeldung fir die Besichtigung.
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Details of amenities

Verkauf gegen Gebot im transparenten Bieter verfahren - Mindestangebot 245.00 Euro. Wir
bitten um Voranmeldung fir die Besichtigung.

Dieses ca. 534 m2 grof3e Baugrundstiick in der Regenstral3e 28ain Zeitlarn bietet eine seltene
Gelegenheit in absolut ruhiger und naturnaher Lage. Direkt an den schénen Regenauen
gelegen, Uber zeugt das Grundstiick durch seine hochwertige Wohnlage, die Néhe zu
Regensbur g sowie die M 6glichkeit zur Bebauung mit einem freistehenden Einfamilienhaus
mit ca. 180 m2 Wohnflache.

Das Grundstlick tberzeugt vor allem durch seine auf3er gewdhnlich ruhige L age, das
freistehende Baufenster und das bereits sehr ansprechend geplante Wohnhaus. Die
vorliegenden Visualisierungen und Grundrisse ver mitteln bereits heute einen hochwertigen
Eindruck der mdglichen Neubebauung und zeigen ein moder nes Einfamilienhaus mit klarer
For mensprache, grof3ziigigen Fenster flachen und einer familienfreundlichen
Grundrissgestaltung. Hinzu kommt die unmittelbare L age an den Regenauen, die dem
Grundstiick einen ganz besonderen naturnahen und exklusiven Char akter verleiht.
Highlights

e ca. 534 m2 Grundstlicksflache

« freistehendes Baugrundsttick in begehrter Wohnlage von Zeitlarn

» absolut ruhiges, nahezu verkehrsfreies Wohnumfeld

» unmittelbar e Néhe zu den wunder schonen Regenauen

* natur nahes Wohnen mit weiten Feldern und hohem Erholungswert

» kurze Wege und sehr gute Anbindung nach Regensburg

* Bebauung nach umliegender Nachbarbebauung geméaf § 34 BauGB mdoglich

* geplant fur ein freistehendes Einfamilienhaus mit ca. 180 m2 Wohnflache

» moder ne und hochwertige Ar chitektur

« familienfreundliche, durchdachte Grundrissgestaltung

* groRzigige Fensterflachen mit schénen Blickbeziigen in den Garten

» hochwertige, bereits visualisierte Neubebauung

* exklusive Wohnqualitét in besonders naturnaher Lage

Verkauf gegen Gebot im transpar enten Bieterverfahren - Mindestangebot 245.00 Euro. Wir
bitten um Voranmeldung fur die Besichtigung.
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All about the location

Zeitlarn zahlt zu den begehrten Wohnstandorten im unmittelbaren Einzugsber eich von
Regensburg. Die Gemeinde ver bindet eine ruhige, familienfreundliche Wohnqualitat mit
kurzen Wegen in die Stadt und einer sehr guten Alltagstauglichkeit. Gerade diese N&he zu
Regensburg macht Zeitlarn seit Jahren zu einer besonder s geschéatzten Wohnadr esse fur
alle, die stadtnah wohnen, zugleich aber mehr Ruhe, Freiraum und Natur genief3en méchten.

Die Lage des Grundstiicksin der Regenstral3eist dabei besondersreizvoll. Das Umfeld ist
gepragt von ruhigem Wohnen, gepflegter Nachbar schaft und einer angenehmen,
gewachsenen Bebauung. Hinzu kommt die unmittelbar e Nahe zu den wunder schénen
Regenauen mit ihren weiten Wiesen- und Feldlandschaften. Diese natur nahe Umgebung
schafft einen ganz besonderen Freizeit- und Erholungswert direkt vor der Haustir.

Gleichzeitig bietet Zeitlarn eine gute Infrastruktur flr den taglichen Bedarf.
Einkaufsmdglichkeiten, Ver sorgungseinrichtungen sowie kur ze Wege nach Regensburg
sorgen fur eine hohe Wohn- und L ebensqualitét. In dieser Kombination aus Natur, Ruhe,
Exklusivitat und Stadtnahe zahlt Zeitlarn ohne Zweifel zu den attraktivsten Wohnlagen im
ndrdlichen Umfeld von Regensburg.

Verkauf gegen Gebot im transparenten Bieter verfahren - Mindestangebot 245.00 Euro. Wir
bitten um Voranmeldung fir die Besichtigung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Gerald Loers

Galgenbergstralle 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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