Regensburg

Verkauft - Praktische 1-Zimmer Eigentumswohnung
mit Sidwest-Balkon in Top-Wohnlage

Property ID: 23119029

PURCHASE PRICE: 110.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 28 m2 « ROOMS: 1
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At a glance
23119029 110.000 EUR
ca. 28 m? Kauferprovision
According to the betragt 2,6775 %
arrangement (inkl. MwSt.) des
1 beurkundeten

Kaufpreises

1 Well-maintained
1
1973 Solid

ca.0m?

Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
OEL certificate
26.10.2028 159.80 kWh/m?a
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A first impression

Diese charmante Wohnung eignet sich hervorragend fur Studenten, die die N&he zur
Universitat schatzen, sowie fiir Kapitalanleger, die von der begehrten Lage und der
hohen Nachfrage nach Mietwohnungen profitieren kdnnen. Der sonnige Studwest-Balkon
l[&dt zum Entspannen und Geniel3en des Ausblicks auf den Garten ein. Das
Tageslichtbad mit einer Lichtkuppel und einer Badewanne sorgt flir eine angenehme
Atmosphéare, und die bereits vorhandene Einbaukiiche erleichtert den Start in das neue
Zuhause. Die Wohnung besticht nicht nur durch ihre Lage, sondern auch durch ihre
durchdachte Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung. Einziehen und wohlfihlen!
Beschreibung zu der Wohnung: *Wohnflache: ca. 28 gm <Balkon: Gro3zligiger Sudwest-
Balkon mit herrlichem Blick in den Garten <Diele: Mit ausreichend Platz fir eine
Garderobe *Badezimmer: Tageslichtbad mit einer Lichtkuppel, Badewanne ¢Kiiche:
Gepflegte Einbaukiche mit hochwertigen technischen Geraten sWohnzimmer:
Geraumiges Wohnzimmer mit gentigend Raum fur Schlaf-, Wohn- und Arbeitsbereiche
*Bodenbelag: Hochwertiger Parkettboden <Keller: Praktischer Kelleranteil flr zusatzlichen
Stauraum Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, in einer der besten Lagen
Regensburgs zu wohnen oder zu investieren. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorzligen dieser Immobilie zu liberzeugen.
Wir stehen Ihnen gerne fir weitere Informationen zur Verfiigung.
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Detalils of amenities

*Top-Wohnlage im Stadtsiiden von Regensburg
eldeal fir Studenten und Kapitalanleger

*Grof3er Sudwest-Balkon mit Gartenblick
*Moderne Einbaukiiche mit technischen Geréten
*Tageslichtbad mit Lichtkuppel und Badewanne
eHochwertiger Parkettboden

*Praktischer Kelleranteil
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All about the location

Die Wohnlage im Stadtstiiden von Regensburg bietet eine Vielzahl von Vorteilen, die das
Leben in dieser Gegend besonders attraktiv machen: - Nahe zur Universitat und
Uniklinikum: Die unmittelbare N&he zur renommierten Universitat und dem angesehenen
Uniklinikum macht diese Wohnlage besonders fur Studenten, Dozenten und
medizinisches Fachpersonal aul3erst begehrt. Kurze Wege zur Arbeit oder zur Vorlesung
sind hier garantiert. - Hervorragende Verkehrsanbindung: Der Stadtstiden von
Regensburg ist gut an das o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden, was die Erreichbarkeit
des Stadtzentrums und anderer Stadtteile erleichtert. Auch Autobahnanschlisse sind in
der N&he, was die Region fur Pendler attraktiv macht. - Griine Umgebung: Die Gegend
zeichnet sich durch ihre gepflegten Griinflachen und Parks aus. Besonders der Blick auf
den Garten von lhrer Wohnung im Stdwesten kann zu einem erholsamen Rickzugsort
inmitten der Stadt werden. - Einkaufsmdglichkeiten und Restaurants: In der Nahe finden
sich zahlreiche inkaufsmdglichkeiten, Supermarkte und Restaurants, die den taglichen
Bedarf abdecken und fur kulinarische Vielfalt sorgen. - Bildungseinrichtungen: Neben der
Universitat bietet die Region auch Schulen und Bildungseinrichtungen fir Familien mit
Kindern. Bildungschancen sind somit gesichert. - Freizeitmdglichkeiten: Ob Spaziergange
im Grlnen, sportliche Aktivitdten oder kulturelle Veranstaltungen — der Stadtsiiden bietet
eine breite Palette an Freizeitmoglichkeiten. - Wertstabilitat: Aufgrund der beliebten
Wohnlage und der hohen Nachfrage nach Wohnraum in dieser Gegend besteht eine gute
Aussicht auf langfristige Wertsteigerung lhrer Immobilie. Insgesamt bietet der Stadtstiden
von Regensburg somit ein attraktives Gesamtpaket aus guter Erreichbarkeit, griiner
Umgebung, Bildungseinrichtungen und Freizeitmoglichkeiten, was ihn zu einer begehrten
Wohnlage fiir verschiedenste Zielgruppen macht.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 159.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist F.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gerald Loers

Galgenbergstral3e 11 Regensburg
E-Mail: regensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




