VON POLL

Regensburg

Verkauft - Raritat - Einzigartiges Stadthaus mit viel
Potential!

Property ID: 23119027
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PURCHASE PRICE: 1.550.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 682 m2 « ROOMS: 40 » LAND AREA: 540 m2
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At a glance

23119027
ca. 682 m2
Mansard roof

According to the
arrangement

40

12

1903

1 x Garage

1.550.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernised
Solid
ca.0m?

Guest WC, Garden /
shared use
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Energy Data

Central heating Energy consumption
GAS certificate
23.08.2027 127.80 kWh/m?a
Gas D
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Floor plans

Keller Keller
Heizung

Keller
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A first impression

Sie sind schon lange auf der Suche nach dem besonderen Stadthaus? Dann haben wir
einen einzigartigen Diamanten in Regensburg. Dieses attraktive Stadthaus befindet sich
in der begehrten Nahe des bekannten Stadtteils am Stadtamhof in Regensburg. Die Lage
ist aul3erst attraktiv, da der berihmte Stadtamhof und die historische Altstadt nur wenige
Gehminuten entfernt sind. Hier kbnnen Sie das lebendige Stadtleben in vollen Ziigen
geniel3en und haben gleichzeitig eine idyllische Umgebung mit unmittelbarer Nahe zu
dem Regenufer oder zu dem Dreifaltigkeitsberg und den Winzerer Héhen. Das Stadthaus
wurde im Jahr 1903 erbaut und strahlt eine charmante und historische Atmosphéare aus.
Es handelt sich um ein Mehrfamilienhaus mit einer Grundsticksgrof3e von ca. 540 gm.
Ein kleiner Gartenbereich bietet Raum fir Entspannung und Erholung im Freien. Dartber
hinaus verfugt das Stadthaus Uber eine Garage und einen Uberdachten
Fahrradabstellplatz, um Ihren Komfort zu gewahrleisten. Die gesamte Wohnflache
betragt grof3ziigige ca. 685 gm und ist auf insgesamt 12 Wohnungen verteilt. Acht der
Wohnungen verfugen Uber 2,5 Zimmer und bieten ca. 48 gm Wohnflache. Die restlichen
vier Wohnungen bieten mit 3,5 Zimmern ca. 75 gm Wohnflache. Alle Wohnungen
befinden sich in einem gepflegten Zustand und bieten entweder einen Blick zur
Stral3enseite oder zum Dreifaltigkeitsberg. Die Mansarde im Dachgeschoss bietet eine
spannende Maoglichkeit, den Wohnraum weiter auszubauen. Mit etwas Kreativitat und
handwerklichem Geschick kann hier zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden, der das
Potential der Immobilie erweitert und weitere Optionen fr Nutzung und Investition bietet.
Auch sind an der Nordfassade des Hauses zusatzlich auch Balkone mdglich, welche die
Attraktivitat der Wohnungen noch weiter steigern wird. Das Stadthaus besticht durch
schone historische Details, wie das urspringliche Treppenhaus mit einem Holzhandlauf
und den aufgesetzten Erkern an der Aul3enfassade. Diese Details verleihen dem
Gebéaude einen einzigartigen Charme und machen es zu einem besonderen Ort, der
Geschichte und Moderne vereint. Das Untergeschoss des Stadthauses ist vollstandig
unterkellert und bietet den Wohnungen zusatzliche Abstell- und Gemeinschaftsraume.
Dies ermdglicht eine optimale Nutzung des verfligbaren Platzes und sorgt fur eine
effiziente Organisation des taglichen Lebens. Dieses Stadthaus in Regensburg bietet
eine einzigartige Gelegenheit fir Stadthausliebhaber und Kapitalanleger mit hohen
Mieteinnahmen. Die begehrte Lage in der Nahe des Stadtamhofs und der Regensburger
Altstadt, kombiniert mit der grof3ziigigen Wohnflache und dem Potential der Mansarde,
machen diese Immobilie zu einer soliden Geldanlage. Genief3en Sie den Charme
vergangener Zeiten und profitieren Sie von der Nahe zu den Annehmlichkeiten des
stadtischen Lebens. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Angebot und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen




diese wunderschone Stadthaus personlich zu prasentieren. Verkauf gegen Gebot im
Bieterverfahren - Mindestangebot 980.000 Euro. Besichtigungszeitraum des Stadthaus

am Sonntag 18.06.23 von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr. Wir bitten um Voranmeldung fur die
Besichtigung.
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Detalils of amenities

- bekanntes Stadthaus in Regensburg

- viergeschossiges Wohnhaus

- Mansardendach mit Ausbaupotential flr zuséatzliche Wohnflache

- gepflegter und modernisierter Zustand

- Kunststoff-Fenster mit Doppelverglasung

- Wohnflache ca. 685 gm

- 8 x Wohnungen ca. 48 gm

- 4 x Wohnungen ca. 75 gm

- Balkone zu den Wohnungen mdoglich

- historisches Treppenhaus mit Holzgelander und Handlauf

- vollunterkellert

- Garage und Uberdachter Abstellflache fir Fahrrader

- sehr hohe Mieteinnahmen bei Vollvermietung jahrlich ca. 75.0000 Euro Kaltmiete.
Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 980.000 Euro.
Besichtigungszeitraum des Stadthaus am Sonntag 18.06.23 von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr.
Wir bitten um Voranmeldung fir die Besichtigung.
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All about the location

Zwei Jahrtausende Geschichte der Stadt sind an allen Ecken und Enden erlebbar. Doch
Regensburg punktet nicht nur mit einem grof3en Angebot an kulturellen Statten,
Sehenswirdigkeiten und Einkaufsmoglichkeiten, sondern auch mit einem vielfaltigen
Naherholungsangebot. Ful3laufig ist der bekannte Stadtteil Stadtamhof und die Steinerne

Bruicke zu erreichen. Von hier aus gelangen Sie in alle Gassen und Fuf3gangerzonen der
Stadt.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 23.8.2027.
Endenergieverbrauch betragt 127.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1903. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gerald Loers

Galgenbergstral3e 11 Regensburg
E-Mail: regensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




