
Fell

FELL: Well-maintained terraced single-family house
in a pleasant and quiet location

 

Property ID: 25160022

 

 
PURCHASE PRICE: 245.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 178 m2 • ROOMS: 6 • LAND AREA: 200 m2
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At a glance

Property ID 25160022

Living Space ca. 178 m²

Roof Type Half-hipped roof

Rooms 6

Bedrooms 3

Bathrooms 2

Year of construction 1987

Type of parking 2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

Purchase Price 245.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Well-maintained

Construction
method

Solid

Equipment Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Oil

Energy certificate
valid until

10.11.2035

Power Source Oil

Energy Certificate Energy consumption
certificate

Final energy
consumption

155.70 kWh/m²a

Energy efficiency
class

E

Year of construction
according to energy
certificate

2025
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A first impression

Von Poll Immobilien Trier presents this well-maintained terraced house in a pleasant and

quiet location in Fell – ideal for families or couples needing space. Built in 1989, this solid

house offers approximately 178 m² of living space on a 313 m² plot and impresses with its

well-designed layout and beautiful views of the surrounding vineyards. A large double

garage with an electric door and two additional outdoor parking spaces provide

convenient parking. The functional structure of the house is evident from the entrance

area: the ground floor comprises a hobby room, a utility room, and a wine cellar. The

double garage is directly connected to the house, ensuring short distances. The first floor

features a spacious living and dining area with plenty of natural light and a cozy tiled

stove. From here, you can access the covered balcony. The fitted kitchen is adjacent, as

is another room with direct access to the sunny terrace – ideal for al fresco dining or

relaxing hours in the summer. The second floor houses the private retreat. A large master

bedroom with its own balcony and direct access to the spacious bathroom with corner

bathtub and shower ensures maximum comfort. Three further rooms offer a variety of

uses, for example as children's rooms, guest rooms, or offices. An additional shower

room completes this level. The insulated attic features two skylights and offers potential

for expansion into additional living space or individual projects. High-quality materials

underscore the overall sophisticated impression: Carrara marble stairs, parquet flooring,

and tiled floors create a timeless living environment. Heating is provided by a modern oil-

fired central heating system from 2025, supplemented by a wood-burning stove in the

living area. In short: A spacious and comfortable home with versatile design options, solid

construction, and a beautiful location – ideal for those who value quality of life and

peaceful living. We look forward to your inquiry and request that you provide your

complete contact information for processing.
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Details of amenities

+ massiv gebautes Reihen-Einfamilienhaus

+ ruhige Ortslage

+ große Nutzfläche im EG zur vielfältigen Verwendung

+ Garage und Freiplätze

+ 2 voll ausgestattete Bäder

+ Dachgeschoss ausbaufähig

+ neue Heizung
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All about the location

Fell präsentiert sich als idyllische Gemeinde mit rund 2.340 Einwohnern, eingebettet in

die malerische Landschaft nahe Trier und in komfortabler Pendelentfernung zu

Luxemburg. Diese ruhige Lage verbindet ländliche Geborgenheit mit einer

hervorragenden Infrastruktur und einer hohen Lebensqualität, die besonders Familien

anspricht, die Wert auf Sicherheit, Privatsphäre und naturnahe Wohnumfelder legen. Die

attraktive Anbindung an die urbanen Zentren Trier und Luxemburg ermöglicht eine

ausgewogene Balance zwischen beruflichen Möglichkeiten und familiärem Rückzugsort.

Die Gemeinde Fell besticht durch ihren harmonischen Charakter und eine starke

Gemeinschaft, die ein sicheres und geborgenes Umfeld für Kinder und Eltern schafft.

Hier finden Familien nicht nur Ruhe und Natur, sondern auch eine lebendige

Nachbarschaft, die das Miteinander fördert und vielfältige Freizeitmöglichkeiten bietet.

Die überschaubare Größe der Gemeinde garantiert kurze Wege und eine persönliche

Atmosphäre, die das tägliche Leben angenehm und stressfrei gestaltet.

In unmittelbarer Nähe laden erstklassige Bildungseinrichtungen wie die Grundschule St.

Barbara und die Katholische KiTa St. Martin dazu ein, den Nachwuchs in einem

fördernden und liebevollen Umfeld großzuziehen. Die medizinische Versorgung ist durch

nahegelegene Hausarzt- und Zahnarztpraxen gewährleistet, die in wenigen Minuten mit

dem Bus oder Auto erreichbar sind. Für aktive Familien bieten Spielplätze, Sportanlagen

und der Tennisverein vielfältige Möglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Bewegung an

der frischen Luft. Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere

Bushaltestellen im Umkreis von wenigen Gehminuten sichergestellt, wodurch auch ohne

eigenes Auto eine flexible Mobilität gewährleistet ist.

Diese Kombination aus naturnahem Wohnen, exzellenter Infrastruktur und einer

familienfreundlichen Gemeinschaft macht Fell zu einem idealen Ort, an dem Eltern und

Kinder gleichermaßen aufblühen können. Hier entsteht ein Zuhause, das Sicherheit,

Geborgenheit und Lebensfreude in perfekter Harmonie vereint – ein Ort, an dem Familien

ihre Zukunft mit Zuversicht und Freude gestalten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 10.11.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 155.70 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei

der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die

relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person

handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir

eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der

Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.

Sofern es durch die Tätigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem

wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentümerseite kommt, hat der Interessent bei

Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien

GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsübliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert



Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Mark Welsch

 

Jakobstraße 6, 54290 Trier
Tel.: +49 651 - 99 18 804 0
E-Mail: trier@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

