Trier

TRIER: Detached house with garden, roof terrace &
car port

Property ID: 25160005

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 495.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 139 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 181 m?
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At a glance

25160005 495.000 EUR

ca. 139 m2 Kauferprovision

4 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

5 Kaufpreises

2002 Solid

1x Car port Terrace, Guest WC,

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Light natural gas certificate
01.06.2035 34.60 kWh/m2a
Gas A

2002
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

w.von-poll.com/trier
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A first impression

Von Poll Immobilien Trier is pleased to present this charming terraced house in a desirable
residential area. Built in 2002, the property boasts a family-friendly layout, approximately
139 m2 of living space, and a plot of approximately 181 m2—ideal for couples or families
seeking a home with potential for individual customization. The spacious living and dining
area on the ground floor offersa pleasant sense of space. The flooring was completely
renewed in 2025, giving the area a moder n and well-maintained atmosphere. The open-plan
kitchen flows seamlessly into theliving area and is equipped with Bosch appliances. An
adjacent storage room provides additional storage space and ensur es convenience. A
particular highlight of the ground floor isthe covered terrace with glass elements, offering
views of the well-kept garden. Here, the outdoor space can be enjoyed in almost any weather.
A garden shed provides additional practical storage. On thefirst floor, you will find two
bright bedroomswith mosaic parquet flooring, a shower room, and another practical
storage room. On the second floor, there isan additional, spacious room with accessto the
sunny roof terrace. Thisarea offersa charming retreat —ideal asa bedroom, study, guest
room, or personal sanctuary. A bathroom with a bathtub and an integrated storage room
complete the comfortable living space on thisfloor. Heating is provided by a gas central
heating system with integrated hot water supply. Underfloor heating in the first-floor shower
room ensures added comfort. High-quality, double-glazed PV C windows guar antee excellent
ener gy efficiency and bright, inviting rooms. The property israted ener gy efficiency classA,
boasting impressively low energy consumption. A carport directly attached to the house
provides sheltered parking for your vehicle. Welook forward to your inquiry and would be
happy to arrange a per sonal viewing.
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Details of amenities

+ FuRbodenheizung im Duschbad

+ Gaszentralheizung mit integrierter War mwasser ver sorgung
+ weilRe Kunstoff-1solier glasfenster

+ Uberdachte Terrasse aus Glaselementen

+ Dachterrasse mit Weitblick

+ Gartenhaus

+ Carport

+ Bodenbelege: EG - Laminat, Fliesen

1. OG und 2. OG - Mosaikparkett, Fliesen
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All about the location

Die L age zeichnet sich besonders durch die Nahe zur Innenstadt und zum Verteilerkreis
Nord aus. Es bestehen optimale Verkehrsanbindungen an die A602 in Richtung K oblenz
sowie an die A64 nach Luxemburg.

Im unmittelbaren Umfeld gibt esvielfaltige Einkaufsmoglichkeiten ( Edeka, Lidl, Aldi,
Rewe, Ratio etc., Fachhandler wie Baumarkt, M 6belmarkt, Gartencenter, Kunstbedarf).
Ebenso sind abwechslungsr eiche sportliche Aktivitaten moéglich. In direkter Nahe befinden
sich das M oselstadion, mehrere Sportstudios, ein Bowlingcenter. Fir kulturelle
Veranstaltungen bietet die nahegelegene Arena Trier ein vielféltiges Programm und ist
bequem fuRBlaufig erreichbar.Zudem gibt es einen offentlichen Spielplatz nur 50 M eter vom
Haus entfernt sowie das Nordbad, dasin etwa 10 Gehminuten erreichbar ist.

Der offentliche Per sonennahverkehr ist sehr gut Gber die Haltestellen ,, An der Feldport*®
und ,, Hochwaldstraf3e" angebunden. Die Haltestelle , An der Feldport* wird nicht nur vom
Stadtbus sonder n auch vom Regionalbus bedient. Somit ist eine sehr gute Anbindungen an
die Innenstadt Trier, zum Hauptbahnhof Trier alsauch in die Region Trier gegeben.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 34.60 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2002.

Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Mark Welsch

Jakobstrale 6, 54290 Trier
Tel.: +49651-9918 804 0
E-Mail: trier @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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